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= Procuradoria Especial da Atividade Consultiva

Parecer Juridico SEI-GDF n.2 1.068/2018 - PGDF/GAB/PRCON

EMENTA: |I. DIREITO ADMINISTRATIVO E

PREVIDENCIARIO. 1. EQUILIBRIO
ECONOMICO, FINANCEIRO E
ATUARIAL DO SISTEMA PREVIDENCIARIO
DO DISTRITO

FEDERAL Ill. DESDOBRAMENTOS
PRATICOS DA GESTAO IMOBILIARIA DOS
BENS INCORPORADOS AO PATRIMONIO
DO IPREV/DF. IV. O FUNDO SOLIDARIO
GARANTIDOR E BASEADO EM SISTEMA DE
MONETIZACAO E RENTABILIZACAO DE
ATIVOS QUE IMPLIQUE AMPLIACAO DE
SUAS RESERVAS PATRIMONIAIS, QUE SAO
DEVIDAMENTE APLICADAS NAS
CONDICOES DE  MERCADO, COM
OBSERVANCIA DE REGRAS DE
SEGURANCA, SOLVENCIA,  LIQUIDEZ,
RENTABILIDADE, DESENVOLVIMENTO
SOCIOECONOMICO REGIONAL,
PROTECAO E PRUDENCIA FINANCEIRA. V.
QUESTIONAMENTOS FORMULADOS
VISANDO A OBTENCAO
POSICIONAMENTO JURIDICO APTO A
CONFERIR RESPALDO E SEGURANCA
JURIDICA PARA SUBSIDIAR A GESTAO DOS
IMOVEIS INCORPORADOS AO FUNDO
SOLIDARIO GARANTIDOR PELA UNIDADE
DE GESTAO DE ATIVOS NAO-FINANCEIROS
DO FSG DA DIRETORIA DE
INVESTIMENTOS DO  IPREV/DF. VL.
QUESTIONAMENTOS RESPONDIDOS EM
CONSONANCIA COM AS NORMAS
APLICAVEIS A HIPOTESE E A FINALIDADE
ATRIBUIDA AO FUNDO SOLIDARIO
GARANTIDOR.
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Trata-se de processo encaminhado a Procuradoria-Geral do Distrito Federal para analise
e emissdao de parecer juridico, pelo Diretor-Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores do
Distrito Federal, acerca dos questionamentos formulados pela Unidade de Gestdo de Ativos Nao-
Financeiros do FSG da Diretoria de Investimentos daquele Instituto, relativos a gestao dos imodveis
incorporados ao Fundo Solidario Garantidor, por forca dos desdobramentos praticos advindos da Lei
Complementar Distrital n. 932/2017.

Conforme ressaltado pela Diretoria de Investimento do Iprev/DF, a consulta objetiva
auxiliar a Unidade de Gestdao de Ativos Nao-Financeiros do FSG na tomada de decisdes na gestdo dos
ativos nao financeiros do Fundo Soliddrio Garantidor, no caso, da carteira de imdveis, que devera
buscar a rentabilizacdo das suas reservas patrimoniais, com observancia de regras de seguranca,
solvéncia, liquidez, rentabilidade, desenvolvimento socioeconémico regional, protecdo e prudéncia
financeira (inciso Il do art. 73-A da LC n. 769/2008).

Assim, os seguintes questionamentos foram submetidos ao crivo da Procuradoria-Geral
do Distrito Federal:

a) é necessaria autorizacdo legislativa prévia para alienagdo dos imoveis
incorporados ao FSG na hipdtese de venda em proveito do sistema
previdencidrio, considerando a qualidade de bens publicos disponiveis
desses imoveis?

b) é necessaria autorizacdo legal prévia especifica para permuta dos bens
imdveis incorporados ao FSG na hipétese de aumento da monetizacdo e
rentabilizacdo do sistema previdenciario, considerando a qualidade de
bens publicos disponiveis desses imoveis?

c) é necessaria autorizacdo legal prévia especifica para que o Iprev/DF
possa adquirir cotas de fundos de investimentos imobilidrios mediante
integralizacdo por imoveis vinculados ao FSG (art. 45 da Lei n2 932/2017),
adotando processo de credenciamento de administradores, gestores e
fundos de investimentos?

d) na hipdtese de constituicdo de SPE para rentabilizacdo ou monetiza¢ao
de bens imobilidrios, é necessaria autorizacao legal prévia especifica para
que o lprev/DF integralize os imdveis vinculados ao FSG (art. 45 da Lei
n2932/2017)?

e) na hipdtese de constituicdo de SPE para rentabilizacdo ou monetiza¢ao
de bens imobilidrios e de integralizacdo dos imdveis vinculados ao FSG
(art. 45 da Lei n2 932/2017), é necessaria a observancia de procedimento
licitatério para a alienacdo desses bens?

f)  necessidade de autorizacdo legislativa prévia para exploragao
comercial dos imdveis incorporados ao FSG na hipétese de locacdo em
proveito do sistema previdenciario, considerando a qualidade de bens
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publicos disponiveis desses imdveis.

E o breve relatdrio. Passa-se a andlise juridica.

ANALISE JURIDICA

Inicialmente, cabe destacar que compete a Procuradoria-Geral do Distrito Federal
prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, ndo lhe cabendo adentrar em aspectos relativos
a conveniéncia e a oportunidade da pratica dos atos administrativos, que estdo reservados a esfera
discricionaria do administrador publico legalmente competente.

Pois bem, a Lei Complementar n. 932/2017, instituiu o Fundo Solidario Garantidor, cuja
destinacao e caracteristicas foram definidas por meio do acréscimo do art. 73-A a Lei Complementar
769/2008, in verbis:

Art. 73-A. Fica instituido o Fundo Solidario Garantidor, com a seguinte
destinacdo e caracteristicas:

| - destinado a ser reserva garantidora da solvéncia parcial ou total das
obrigacbes previdencidrias dos fundos de que trata o art. 73, §§ 12 e 29;

Il - baseado em sistema de monetizacdo e rentabilizacdo de ativos que
impliqgue ampliacdo de suas reserva patrimoniais, que sdao devidamente
aplicadas nas condi¢gbes de mercado, com observancia de regras de
seguranca, solvéncia, liquidez, rentabilidade, desenvolvimento
socioecondémico regional, protecdo e prudéncia financeira;

Il - composto pelos seguintes bens, ativos, direitos e receitas
extraordinarias:

a) recursos financeiros, iméveis e direitos destinados por lei;

b) o montante de recursos que excedam a 125% da reserva matematica
necessaria ao pagamento dos beneficios concedidos e a conceder dos
respectivos fundos;

c) os recursos decorrentes da cessdo do direito de superficie sobre os
espacos publicos destinados a estacionamento de veiculos automotores e
o direito de superficie sobre areas destinadas a regularizacdo fundiaria
urbana e rural de propriedade do Distrito Federal e de suas empresas
publicas, observada a regulamentacdo especifica definida em lei;

d) os dividendos, as participagdes nos lucros e a remuneracdo decorrente
de juros sobre capital préoprio destinados ao Distrito Federal na condi¢dao
de acionista de empresas publicas ou de sociedades de economia mista;

e) os recebiveis e o fluxo anual relativos ao recebimento da parte
principal corrigida da divida ativa do Distrito Federal, com vencimento a
partir de 12 de janeiro de 2019;

f) o produto da concessdo de bens e servicos baseado em parcerias
publico-privadas, na modalidade patrocinada ou administrativa.

§ 12 Consideram-se receitas extraordindrias aquelas vertidas ao fundo que
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nao se enquadrem nas hipdteses descritas no art. 54, [ a lll.

§ 22 Para garantir eficiéncia a rentabilizacdo e a monetizacdo das reservas
do Fundo Solidario Garantidor, o Iprev/DF pode realizar a contratagdo de
empresas especializadas na gestdo de ativos com vistas a potencializar a
rentabilidade do fundo.

§ 32 E facultada ao Iprev/DF a constituicdo de fundos de investimento
imobilidrios e sociedades de propdsito especifico para rentabilizacdo ou
monetizagao de seus ativos.

§ 42 Fica assegurada ao Iprev/DF a participac¢do ativa no planejamento, na
discussdao e na execucdo de concessdes e cessdes de bens e servicos,
especialmente sob a condi¢do de parcerias publico-privadas, bem como
nos casos de alienacdo de ativos do Distrito Federal.

§ 52 O Iprev/DF deve constituir setor técnico préprio que acompanhe a
gestdo dos ativos ndo financeiros do Fundo Solidario Garantidor.

§ 62 O Iprev/DF elabora, trimestralmente, relatério técnico avaliando a
gestdo patrimonial e dos recursos financeiros do Fundo, encaminhando o

resultado para o Conselho de Administracdo e o Conselho Fiscal do
Iprev/DF.

Conforme se depreende do dispositivo acima destacado, o Fundo Solidario Garantidor
visa garantir a solvéncia parcial ou total das obrigacdes previdencidrias do Fundo Financeiro de
Previdéncia Social e do Fundo Capitalizado dos Servidores do Distrito Federal, sendo os seus bens,
ativos, direitos e receitas extraordinarias compostos por diferentes instrumentos.

Dentre estes instrumentos, tem-se a incorporacdo dos bens imdéveis dominicais do
Distrito Federal ao patrimdnio do Iprev/DF, conforme determina o art. 45, caput, da Lei Complementar
n. 932/2017, abaixo destacado:

Art. 45. Ficam definitivamente incorporados ao patrimoénio do Fundo
Solidario Garantidor, vinculado ao Iprev/DF, os bens imdveis descritos
na Lei Complementar n2917 e na Lei n2 5.729, ambas de 21 de outubro de
2016, cabendo aos 6rgaos competentes promover os devidos assentos no
registro imobiliario.

Nesse sentido, verifica-se que a autorizagdo para a incorporacdo desses bens se da nos
termos do que disp&e o art. 55 da Lei Complementar n. 769/08, que assim dispde:

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a incorporar ao patrimonio do
Iprev/DF os seguintes ativos: (Legislacdo correlata - Lei Complementar 899

de 30/09/2015)

| —os bens imdveis dominicais de titularidade do Distrito Federal;

Il — os bens imdveis dominicais de titularidade de autarquias e fundagdes
publicas.

§ 12 0 Orgdo competente que trata do Patrimonio Imobilidrio do Governo
do Distrito Federal — GDF procedera ao inventario dos bens enquadrados
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nos incisos | e Il deste artigo, devendo, a cada 90 (noventa) dias, a voiica

da publicacdo desta Lei Complementar, promover a publicacdo dos bens
inventariados no periodo.

§ 29 Cumprida a formalidade prevista no caput, o Poder Executivo
promovera a incorporacio dos aludidos bens imdveis ao Iprev/DF, que se
efetivard por meio de termo administrativo elaborado segundo minuta
padrao aprovada pela Procuradoria-Geral do Distrito Federal.

§ 32 Os iméveis proprios do Distrito Federal com situacdo dominial ainda
nao titularizada perante o Registro de Imdveis competente serdo objeto
de processo de regularizacdo pelo 6rgao competente do Distrito Federal,
com o necessario suporte juridico da Procuradoria-Geral do Distrito
Federal, passando-se, em seguida, sua titularidade para o Iprev/DF, nos
termos do pardgrafo anterior.

§ 42 A gestdo imobilidria do lprev/DF independe de autorizagio do
Governador do Distrito Federal e devera observar os valores praticados
pelo mercado imobilidrio, sendo vedada a alienac¢do ou a utilizacdo dos
bens imdveis a titulo gratuito.

Ainda sobre o tema, é relevante trazer o entendimento firmado por esta Casa no Parecer
n. 1323/2016-PRCON/PGDF, de que a partir da transferéncia dos imdveis ao IPREV-DF, altera-se o seu
regime juridico, uma vez que passam a ser regulados por normas especificas de regimes proprios de
previdéncia social, bem como leis distritais especificas que deles cuidam.

E importante lembrar, contudo, que embora a gestio imobilidria independa de
autorizacao do Governador do Distrito Federal e que o regime juridico aplicavel a espécie confira ao
Iprev/DF certa autonomia quanto a destinacdo dos imdveis transferidos ao seu patrimoénio, a permuta
e a alienagao dos respectivos bens ndo pode se dar ao alvedrio do interesse publico, sobretudo em
razao de os imdveis incorporados ao seu patriménio continuarem sustentando o seu carater de bem

publico.

Dessa forma, quanto a necessidade de autorizacao legal para aliena¢ao ou permuta dos
bens pertencentes ao Iprev/DF, ressalta-se que por tratar-se de autarquia em regime especial, com
personalidade juridica de direito publico, deve ser observado o regramento previsto no art. 17 da Lei n.
8.666/93 para alienagdo dos bens imdveis, com o preenchimento dos seguintes requisitos: i) interesse
publico justificado; ii) prévia avaliagdo; iii) autorizacao legislativa; e iv) licitagio na modalidade
concorréncia.

Além disso, a Lei Organica do Distrito Federal (LODF) estabelece em seu art. 47,
disposicdao expressa acerca da obrigatoriedade de autorizacao legislativa, a qual deve ser observada
por analogia em relagdo aos bens do FSG do Iprev/DF, sendo vejamos:

Art. 47. Os bens do Distrito Federal declarados inserviveis em processo
regular poderdo ser alienados, mediante licitacdo, cabendo doacdo
somente nos casos que lei especificar.

§ 12 Os bens imdveis do Distrito Federal s6 podem ser objeto de
alienagao, aforamento, comodato ou cessao de uso, mediante autorizacao

legislativa.
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§ 22 Todos os bens do Distrito Federal deverdo ser cadastrados o o roe / ¢

identificacao respectiva.

Conforme disposicdo normativa em comento, ressalta-se que é necessario que haja
autorizagao legislativa especifica para a alienagao de bens iméveis, com indicacdao dos bens objeto da
alienacao pretendida, bem como dos limites da operagao, em observancia aos preceitos definidos na
Lei n2 8.666/93.

Além disso, destaca-se o art. 50 do Decreto n2. 16.109/94, que disciplina a
administracdao e o controle dos bens patrimoniais do Distrito Federal, e da outras providéncias, o qual
estabelece a avaliagdao imobilidria ao lado da autorizagao legislativa como condi¢des indispensaveis
para a alienagao de bens imdveis do Distrito Federal.

Assim, a despeito dos bens do Iprev/DF ndo terem sido expressamente contemplados,
estao inseridos no conceito de bens publicos, devendo ser submetidos ao regramento definido na Lei
Organica do Distrito Federal para alienagao.

Face as consideragdes aduzidas, entende-se esclarecida a questao apresentada no
item “a” do Memorando SEI-GDF N2 4/2018 - IPREV/DIRIN/UFSG (11417749), no sentido de qee
necessaria a prévia autorizacdao legislativa para alienagdao dos imdveis incorporados ao Fundo
Solidario Garantidor na hipdtese de venda em proveito do sistema previdenciario.

No que tange a permuta, em tese, a exigéncia de licitacao é dispensada pela prépria
especificidade dos bens a serem permutados, demandando, contudo, a observancia do seguinte
requisito:

- destinacdo ao atendimento das finalidades precipuas da administracao,
cujas necessidades de instalacdo e localizagao condicionem a sua escolha,
desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagdo prévia (inciso X do art. 24 da Lei n2 8.666/93).

Quanto ao tema, é relevante trazer aos autos o posicionamento do Tribunal de Contas
da Unido em consulta efetuada pelo entdao ministro do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo, que
resultou na emissdo do Acérddo n. 1273/2018 — Plenario, no qual a Corte de Contas se manifestou
conforme resumo obtido no sitio do Tribunal de Contas da Unido:

“(...) a permuta, espécie do género alienacdo, é uma das hipdteses em
que o afastamento da licitagdo é possivel, isso porque “a Lei 8.666/1993
dispensa de licitacdo quando é caso de permuta de bem imovel que atenda
aos requisitos constantes do seu art. 24, inciso X (destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administra¢éo, cujas
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necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua es.c....,

desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, sequndo
avaliagéo prévia)”. Ao se reportar a Lei 9.636/1998, o relator ressaltou
gue gquando ela tratou de permuta, estabeleceu que, havendo condic¢des
de competitividade, deveriam ser observados os procedimentos
licitatérios previstos em lei, ou seja, ela “nada mais fez, no dmbito da
Unido, do que dar concretude ao ditame da Carta Magna e, ao mesmo
tempo, reforgar as disposicoes jd contidas na Lei de Licitagdes’. Para ele, “a
Lei 9.636/1998 ndo tratou da hipdtese de dispensa de licitacdo e nédo
poderia ser diferente, haja vista ndo ser ela norma geral apta a disciplinar
hipdteses de contrata¢do direta”. Destarte, ndo seria correto concluir,
como fez a unidade técnica, que “a Lei 9.636/1998 tenha for¢ca normativa
para derrogar o dispositivo da Lei 8.666/1993, que dispensa a licitagdo no
caso de permutas, dispositivo esse que permite, mesmo frente a ambiente
concorrencial ou, como dispée a Lei 9.636/1998, em condi¢cbes de
competitividade, que a licitagcdo seja afastada (dispensada) para que a
contratagdo ocorra diretamente”. E arrematou: “a permuta é um instituto
que permite a dispensa de licitagdo. O requisito essencial para a
pretendida dispensa, com fulcro no art.17, inciso 1, alinea ¢, c/c o art. 24,
inciso X, da Lei 8.666/1993, é a comprovacdo das necessidades de
instalacdo e localizacdo que condicionem a escolha do imdvel a ser
permutado. Tal condicdo foi conferida pela Lei de Licitagdes, ndo
derrogada, a meu ver, pela Lei 9.636/1998. Logo, frente a uma permuta,
admite-se a possibilidade de o administrador publico realizar a licitagdo,
com base no art. 17, inciso 1, da Lei 8.666/1993 c/c art. 30, § 22, da Lei
9.636/1998, ou dispensd-la, nos termos do art.17, inciso 1, alinea c, do
primeiro diploma legal. A opg¢do eleita, entretanto, deve estar
formalmente justificada nos autos do processo” .

Dessa forma, em que pese o TCU concluir que cabe ao administrador publico decidir por
realizar a licitacdo ou dispensa-la, conforme os fundamentos acima elencados, desde que justifique de
forma adequada a opcao adotada, deve-se ressaltar que a dispensa apenas é admitida quando a
Administracdo comprova a necessidade de instalacdo e localizagdo que condicionem a escolha do
imodvel a ser permutado.

Ainda no que tange aos critérios e demais condi¢des para o desfazimento de bens
publicos imdveis, cabe anotar as disposicdes da Lei Organica Distrital que, apesar de ndo contemplar
direta e expressamente o lprev/DF, permite a transposicdo de suas regras a esta Autarquia
Previdenciaria. Assim dispde o art. 49 da LODF:

Art. 49 A aquisicdo por compra ou permuta, bem como a alienagdo dos
bens iméveis do Distrito Federal dependerdo de prévia avaliacdo e
autorizacdo da Camara Legislativa, subordinada a comprovagdo da
existéncia de interesse publico e a observancia da legislacdo pertinente a
licitacao.

Mesmo com o entendimento de que a permuta dispensaria a realizacdo do
procedimento licitatério, deve-se ressaltar que o entendimento em referéncia apenas pode ser
aplicado caso exista a_comprovacdo das necessidades de instalacdo e localizacdo que condicionem a
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escolha do imével a ser permutado, ou seja, apenas nesses casos poderia OCOMe. « wiopu. o, 20t0/2016

licitacao.

Passando especificamente a questio acerca da necessidade ou nao de autorizacao
legislativa para a permuta de bens imdveis, esta Casa Juridica entende que devem ser aplicadas ao
instituto as disposi¢des referentes a alienagao de bens imdveis, questao suscitada no item “a” da
presente consulta.

Assim, com relagdao ao questionamento constante da alinea “b”, de acordo com o
explanado nos itens anteriores, é necessaria autorizagdo legal prévia especifica para a permuta
dos imdveis incorporados ao FSG na hipdtese de aumento da monetizacao e rentabilizacao do
sistema previdenciario. Cabe salientar que a mencionada autorizacao devera ser especifica, ou
seja, conter a lista de imoveis que serao objeto de alienacdo ou permuta

Passemos a andlise do questionamento relativo a necessidade de autorizacdo legal
prévia especifica para aquisicdo de cotas de fundos de investimentos imobilidrios mediante
integralizagao por imdveis vinculados ao FSG.

Os Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) foram introduzidos no ordenamento juridico
brasileiro pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, que estabeleceu requisitos bdsicos a serem
observados na constituicdo dos Fll, tais como: (a) obrigatoriedade de organizacdo como fundo de
investimento fechado; (b) objeto especifico de investimento em empreendimentos imobilidrios; (c)
natureza juridica do fundo de investimento como um condominio especial, sem personalidade juridica,
porém, com limitacao de responsabilidade para os condéminos (no caso os quotistas); e (d) divisdo do
seu patrimonio em quotas enquadradas como valores mobilidrios, sujeitando os Fll e suas cotas a
regulagao da CVM.

Os FII's ndao tém personalidade juridica e sao destinados a aplicagao de recursos em
empreendimentos imobilidrios, tais como a constru¢cao ou aquisicao de imdveis para geragao de
receita futura de loca¢ao ou arrendamento.

Eles devem ser constituidos por deliberacdao de um administrador (instituicao financeira
que preencha os requisitos legais), sob a forma de condominio fechado, por prazo determinado ou
indeterminado.

Os Fll pode ser administrado pela prépria instituicdo ou por terceiros por ela contratado
em nome do fundo. A administradora atuard em carater fiduciario, dispondo dos ativos na forma e
para os fins estabelecidos no regulamento do fundo ou em assembleia de quotistas.

De acordo com o art. 62 da Instrugdo n2 472/2008 e suas alteracbes, as cotas dos Flls
somente podem ser negociadas em mercados regulamentados quando distribuidas publicamente por
meio de oferta registrada na CVM, quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as
restricdes da norma especifica ou quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdao
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em mercados regulamentados. O citado artigo dispde, ainda, que as cotas emitidas Po.vs « o que g2 102016
se enquadrem nas hipdteses descritas podem ser negociadas em mercados regulamentados, desde
que previamente submetidas a registro de negociacao, mediante apresentacdo de prospecto, nos

termos da regulamentacao aplicavel.

Seus ativos sdo divididos em quotas, que correspondem a fracdo ideal de seu
patrimonio e que ndo podem ser resgatadas pelos quotistas em razdo de o fundo ser um condominio
fechado. O resgate somente ocorrerd em caso de liquidacdo do fundo ou término do prazo contratual.

Por serem constituidos exclusivamente como fundos de investimento fechado, as
quotas do FIl ndo podem ser resgatadas livremente, a ndo ser ao término do seu prazo de duracao.
Essa caracteristica introduzida na regulamentacao aplicavel decorreu principalmente da premissa de
que os ativos imobilidrios ndo seriam dotados de liquidez que permitisse a sua rdpida alienagdo com
intuito de retornar o investimento de um quotista que solicitasse o resgate de suas quotas.

Quanto a integralizacao do cotista no fundo, verifica-se que pode ocorrer por meio de
bens ou direitos - incluidos, portanto, bens imdveis. Caso a integralizacao seja feita com imdveis, a
propriedade deve ser transferida para o fundo. Dessa forma, o cotista recebe cotas na exata
equivaléncia patrimonial dos imdveis integralizados. Para tanto, é necessario que se processe a
avaliagao criteriosa do valor monetario correspondente.

Tendo em vista o objeto do Fll, admite-se que a integralizacdo de cotas desse fundo
seja feita mediante a transferéncia do préprio ativo imobilidrio, conforme disposto no artigo 11 da
Instrucdo CVM 472, transcrita abaixo:

Art. 11. A integralizacdo das cotas sera efetuada em moeda corrente
nacional admitindo-se, desde que prevista no regulamento do fundo, a
integralizacdo em imdveis, bem como em direitos relativos a imdveis

Por serem condominios sem personalidade juridica, os fundos de investimentos sao
representados pelo seu administrador em seus atos, que “empresta a sua personalidade juridica” ao
fundo, para viabilizar a aquisi¢do do determinado direito real. No caso dos Fll, a prépria Lei 8.668/93,
em seus artigos 62 e 72, estabelece esse “empréstimo”, conforme transcricao abaixo:

Art. 62 O patrimoOnio do Fundo sera constituido pelos bens e direitos
adquiridos pelainstituicdo administradora, em carater fiduciario.

Art. 79 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo de
Investimento Imobilidrio, em especial os bens imdveis mantidos sob a
propriedade fiducidria da instituicdo administradora, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio desta,
observadas, quanto a tais bens e direitos, as seguintes restri¢cdes:

| —ndo integrem o ativo da administradora;

Il — ndo respondam direta ou indiretamente por qualquer obriga¢ao da
instituicdo administradora;
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Il = ndo componham a lista de bens e direitos da administradore, puiu

efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;
IV — ndo possam ser dados em garantia de débito de operacdo da
instituicdo administradora;

V — ndo sejam passiveis de execugdo por quaisquer credores da
administradora, por mais privilegiados que possam ser;

VI —ndo possam ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os imdveis.

Ap0ds as consideragdes gerais sobre o tema, no ambito do Distrito Federal, o art. 73-A da
Lei n. 769/2008 faculta a possibilidade de constituicdo pelo lprev/DF de Fundos de Investimento
Imobilidrios (Fll) para rentabilizacdo ou monetizacdo de seus ativos.

Assim, com relacdo ao questionamento apresentado no item “c”, para a aquisicao de
cotas de Fll, é necessario esclarecer que mesmo no caso de integralizacao para rentabilizacdo do
imoével, esta Casa Juridica entende, s.m.j, que o poder publico deve dispor do direito de propriedade
sobre os bens a serem integralizados.

Nesse caso, a propriedade do imdvel deve ser transferida para o Fll, ficando o cotista na
simples posse direta do bem, o que significa que a alteracdo da propriedade dos bens deverd ser
formalizada por instrumento publico.

Dessa forma, o devedor mantém a posse direta, mas ndo a propriedade, ndo tendo
disponibilidade sobre bens integralizados no FlI.

A Lei n2 8.668/93 dispde que os Flls ndo sdo dotados de personalidade juridica. Dessa
forma, os fundos de investimentos sdao geridos por instituicdo administradora, que mantém os bens
imdveis sob sua propriedade fiducidria, para viabilizar a aquisicdo de determinado direito real.
Entretanto, vale ressaltar que os bens do FIl ndo passam a integrar o ativo da instituicdo
administradora.

Assim, diante das informag¢des apresentadas e da necessidade de que os direitos reais
sobre o bem sejam efetivamente transferidos do poder publico para o Fll, sob a personalidade juridica
da instituicdo administradora, verifica-se a necessidade de autorizacao legislativa prévia especifica
com o objetivo de autorizar a integralizacdo de imdveis para aquisicdo de cotas de fundos de
investimentos imobilidrios.

Além disso, imperioso observar as disposi¢cdes da Resolugdo n? 3.922/2010 do Conselho
Monetario Nacional (CMN), que trata das aplicagdes dos recursos dos regimes proprios de previdéncia
social instituidos pela Unidao, Estados, Distrito Federal e Municipios, sobretudo em relagdo ao
processo de credenciamento. Assim, caso o objetivo seja a integralizacdo em FIl ja existente, é
importante salientar a necessidade de adogdo, por parte do Iprev/DF, de procedimento com critérios
objetivos para a escolha dentre os Fll que satisfacam as condi¢cdes estabelecidas e necessidades
deste Instituto, em atengdo ao disposto na Lei n2 8.666/93.
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Além disso, destaca-se a necessidade de observancia da Portaria n2 38, ue «u we ,oos, 221002010
de 2017 - IPREV, que dispde sobre os procedimentos aplicaveis ao credenciamento de fundos de
investimento e instituicdes financeiras para gestdo e administracdo de investimentos da carteira do

Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal - Iprev/DF.

w.n

Assim, com relagdo ao questionamento constante da alinea “c”, diante da
necessidade de que a propriedade dos bens imdveis a serem integralizados em troca de cotas do
Fll seja transferida do poder publico para a administradora do fundo, esta Casa Juridica entende
que a operagao deve ser precedida de autorizagao legislativa especifica.

Ao passar a analise do questionamento constante na alinea “d”, antes de responder ao
item, é necessario tecer algumas consideragdes sobre as sociedades de propdsito especifico (SPEs).

O art. 73-A da Lei n. 769/2008 prevé a possibilidade da constituicdo de Sociedades de
Propdsito Especifico para a rentabilizacao e monetizacao das reservas do Fundo Solidario Garantidor,
conforme paragrafos §32 e §42 do art. 73-A da Lei n. 769/2008, sendo vejamos:

§ 22 Para garantir eficiéncia a rentabilizacdo e a monetizacdo das reservas
do Fundo Solidario Garantidor, o Iprev/DF pode realizar a contratagdo de
empresas especializadas na gestdo de ativos com vistas a potencializar a
rentabilidade do fundo. (Pardgrafo acrescido pelo(a) Lei Complementar
932 de 03/10/2017)

§ 32 E facultada ao Iprev/DF a constituicio de fundos de investimento
imobilidrios e sociedades de propdsito especifico para rentabilizacdo ou
monetizagdo de seus ativos. (Paradgrafo acrescido pelo(a) Lei
Complementar 932 de 03/10/2017)

Especificamente no que tange as sociedades de propdsito especifico (SPEs), deve-se
ressaltar que sdao pessoas juridicas criadas com a finalidade Unica de executar um designio especifico
e determinado e se encerra apds a conclusdao de sua obra. Devem ser constituidas por meio de
contrato social (sociedades limitadas) ou estatuto social (sociedades anénimas), devidamente
registradas e arquivadas perante a respectiva Junta Comercial.

Por ndo se tratar de tipo societdrio autbnomo, devem adotar um dos modelos
societarios ja existentes em lei quando de sua constituicao, respeitando as caracteristicas de cada
um.

O tipo de empresa em questdo deve apresentar em seu contrato social ou estatuto as
regras estabelecidas na legislacdo, conforme o tipo societario escolhido para a sua constituicao. Além
disso, a depender da forma em que for constituida, pode ser de natureza Limitada ou Anbnima, ou
seja, as regras que regem o relacionamento entre os sécios, entre a sociedade e seus sécios, entre a
sociedade e terceiros, as responsabilidades dos controladores e dos administradores, serdo aquelas
estabelecidas nas varias modalidades associativas previstas no direito brasileiro para as empresas de
natureza personificada.
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Assim, em decorréncia de sua natureza juridica, as SPEs apresentam patrimodnio
préprio e independente do patrimdénio dos sdcios, jd que os sécios sdo possuidores apenas das
respectivas quotas sociais. Uma vez integralizado o capital social, a responsabilidade dos sécios
das SPEs pela execugcdo de seu objeto se limita a prépria SPE(especialmente se formatadas como
sociedades limitada e anénima fechada).

Sucede que a atividade administrativa deve estar sempre de acordo com a norma
juridica e como decorréncia do principio da legalidade, autorizada a fazer somente aquilo que estiver
expressamente disposto em lei.

Nessa perspectiva, oportuno destacar que o sentido atribuido a expressao “principio da
legalidade” tem se expandido de forma que a atividade estatal deve se encontrar contemplada nao
somente de forma expressa, mas deve decorrer também das normas que compdem o direito, que
emanam de forma explicita ou implicita da ordem juridica, como bem pontuado pelo jurista Paulo
Otero, vejamos:

Um sistema tendencialmente fechado de legalidade é substituido por um
sistema predominantemente aberto: a legalidade administrativa, a
semelhanca do que sucede com o sistema constitucional, torna-se
predominantemente principialista em certos sectores de atividade
(OTERO, Paulo. Legalidade e Administracdo Publica: o sentido da
vinculagdo administrativa a juridicidade. Coimbra: Almedina. 2003. P. 167).

Assim, deve-se ter em mente que, embora a lei ndo determine a necessidade de
autorizacdo legislativa prévia e que estes veiculos sdo regidos pelo direito privado, o objetivo da
constituicdo de Sociedades de Propdsito Especifico (SPE) deve se limitar a execucdo de medidas
coerentes e convergentes ao beneficio do regime previdencidrio dos servidores do Distrito Federal,
sem olvidar o carater publico da coisa.

Embora o Iprev/DF possua certa discricionariedade na execugdo de seus atos, em
especial para rentabilizagao ou monetizagdao de seus ativos, deve-se levar em consideragao que sua
atuacao deve estar atrelada aos principios que norteiam o ordenamento juridico.

Apds as consideragdes iniciais sobre as SPEs, é necessario destacar que a
integralizacdao de imdveis vinculados ao FSG para compor o capital social de uma SPE, de forma
analoga ao raciocinio utilizado para a integralizagao em cotas de Fll, pressupde a transferéncia de
propriedade dos imdveis para a SPE, tendo em vista que elas devem apresentar patrimonio proprio e
independente do patriménio dos sdcios.

Ao considerar a integralizacao de imdveis ao capital social das sociedades regidas pela
Lei n. 6.404/76, que se da mediante a transcri¢do no registro de imdveis, sendo documento habil para
tanto a codpia da ata da assembleia de constituicio da companhia ou da assembleia geral
extraordinaria que aprovar a incorporacao de bens para realizacdo de aumento de capital,
acompanhada da respectiva certidao de arquivamento passada pela junta comercial.
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Nesses casos ndo se exige escritura publica (Lei n2 6.404/1976, arts. 89 e 98, § 22) e a
ata da assembleia que aprovar a incorporagao devera identificar o bem com precisdao, admitindo a lei
que essa descricdo seja sumaria, desde que a ata seja suplementada por declara¢do, assinada pelo
subscritor, que contenha todos os elementos necessdrios para a transcricdo no Registro de Imdveis

ei n2 6.404/ , art. 98, § 39).
(Lei n? 6.404/1976 98, § 39)

Diante da circunstancia das SPEs nao implicarem em tipo societario autdbnomo, aplicam-
se a elas as disposicGes relativas a integralizacdo de bens constantes na Lei n. 6.404/76, observadas
as particularidades aplicaveis em eventual constituicdo pelo Iprev/DF.

Assim, ao empregar o raciocinio as SPEs pressupde-se que eventual integralizacao de
imoOveis por parte do Iprev/DF deverd se dar mediante a transferéncia de propriedade do imdvel
integralizado, que deve ser retirado da esfera de disponibilidade do Iprev/DF. Dessa forma,
imprescindivel a necessidade de autorizacdo legislativa prévia e especifica para a operacao
pretendida.

Dessa forma, em atengdo ao questionamento formulado no item “d” do
Memorando SEI-GDF N2 4/2018 - IPREV/DIRIN/UFSG (11417749) entende-gae a integralizacdo
dos imdveis vinculados ao FSG ao capital de Sociedade de Propédsito Especifico (SPE) esta
condicionada a prévia e especifica autorizagao legislativa.

“u_n

Quanto ao questionamento apresentado na alinea “e”, é necessdria a observancia, no
que couber ao caso, da Lei n. 8.668/1993 que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobilidrio e dd outras providéncias e da Instru¢gdo CVM 472/2008 e suas
posteriores alteragdes.

Além disso, nos mesmos moldes do que foi consignado as hipdteses de
alienacdo/permuta dos imdveis incorporados ao FSG, imperiosa a motivacdo prévia do agente publico
qguando da constituicdo de Fundos de Investimento Imobilidrios (FIl) e Sociedades de Propdsito
Especifico (SPE), a fim de demonstrar que tais medidas consistem em efetivo interesse publico.

Assim, deve-se levar em conta que a SPE ndo constitui tipo societario autbnomo, o seu
registro deve observar as regras dispostas no Manual de Registro da Sociedade Limitada e o Manual
de Registro da Sociedade AnOnima, aprovados pela Instrucado Normativa n? 10 do DREl —
Departamento de Registro Empresarial e Integragao, a quem estao subordinadas as Juntas Comerciais
do pais.

Embora estas Sociedades impliquem tais exigéncias, elas sao controladas diretamente
por quem as instituiu, como pontua José Edwaldo Tavares Borba:

A S.P.E. ndo tem interesse préprio, ndo cumpre um objeto social préprio,
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ndo se destina a desenvolver uma vida social. Trata-se do que se puuciu

chamar uma sociedade ancilar, mero instrumento de sua controladora. A
rigor, essas sociedades nascem para prestar um servigo a sua controladora,
para cumprir uma simples etapa de um projeto, ou até mesmo para
desenvolver um projeto da controladora. Normalmente, cumprido esse
objeto, o seu destino é a liquidacdo. Nascem, normalmente, ja marcadas
para morrer. S3o nada mais nada menos do que uma sociedade-escrava,
sem vida prépria, e sem qualquer interesse particular capaz de justifica-la
como empresa. Pode-se, todavia, entender que, se a S.P.E. cumpre todas
as suas obrigacdes e n3ao vem causar dano a ninguém, nao haveria
qualquer contra-indicacdo juridica na sua formula¢do. Verificando-se,
porém, a insolvéncia ou a inadimpléncia da S.P.E., a desconsiderac¢ao da
personalidade juridica seria a consequéncia inevitavel, posto que todas as
obrigacGes seriam, por si mesmas, imputaveis a controladora. A S.P.E.
pode, portanto, ser considerada uma férmula adequada para o
desenvolvimento autonomo de determinado projeto, mas afigura-se de
todo imprestavel para reduzir ou excluir as responsabilidades do grupo
controlador que a institui (BORBA, José Edwaldo Tavares. Direito
Societario. 6a ed., Renovar, Sdo Paulo, 2001,p. 493 e 495).

No caso, terao autonomia para execucao de medidas para a rentabilizacdo ou
monetizacao de bens imobilidrios e de integralizagao dos imdveis vinculados ao FSG, contudo, todos
0s seus projetos deverao ser precedidos de andlise e aprovagdao do Conselho de Administragdao do
Iprev/DF.

Ainda no que tange as Sociedades de Propdsito Especifico, esta Casa Juridica salienta a
necessidade de observancia das disposicBes constantes na Resolucdo n? 3.922/2010 do Conselho
Monetario Nacional (CMN) e na Portaria n? 38, de 26 de junho de 2017 — IPREV, que dispGe sobre os
procedimentos aplicaveis ao credenciamento de fundos de investimento e instituicdes financeiras
para gestao e administracao de investimentos da carteira do Instituto de Previdéncia dos Servidores
do Distrito Federal - Iprev/DF.

Diante do exposto, considerando que as Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)
tém o propdsito apenas de auxiliar e aperfeigoar o processo de captagao de recursos em prol do
regime de previdéncia, a administragdao e demais obrigagoes relativas aos imdveis incorporados
ao FSG continuam sob a titularidade e gestdo exclusiva do Iprev/DF e, em se tratando de
patrimonio publico, sua alienacao deve ser precedida de licitacdo, salvo os casos ressalvados em
lei.

Assim, s.m.j, a conclusdo desta Casa Juridica é no sentido de que, sendo a lei omissa a
prévia necessidade de autorizacdo legislativa e ndo havendo, ainda, posicionamento quanto ao
procedimento da alienacdo/permuta dos bens imdveis incorporados ao Fundo Solidario Garantidor,
assim como da aquisicao de cotas de fundos de investimentos imobilidrios e a constituicdo de Fundos
de Investimento Imobilidrios e Sociedades de Propdsito Especifico, presume-se que estes podem se
realizar de acordo com as necessidades préprias desta Autarquia e em atendimento ao interesse
publico juntamente com o atendimento dos requisitos acima expostos.

Em tempo, ressalta-se que a Diretoria de Investimento apresentou novo
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necessidade de autorizacdo legislativa prévia para exploracdo comercial dos imoveis
incorporados ao FSG na hipotese de locagdo em proveito do sistema previdenciario,
considerando a qualidade de bens publicos disponiveis desses imdveis, sobre o qual passaremos a

discorrer.

No ambito da Unido, a exploracdao comercial dos imdveis publicos é regida pelo art. 64
do Decreto-Lei n. 9.760/46, in verbis:

Art. 64. Os bens imdveis da Unido ndo utilizados em servigo publico
poderdo, qualquer que seja a sua natureza, ser alugados, aforados ou
cedidos.

§ 12 A locagdo se fard quando houver conveniéncia em tornar o imdvel
produtivo, conservando porém, a Unido, sua plena propriedade,
considerada arrendamento mediante condi¢des especiais, quando
objetivada a exploracdo de frutos ou prestacdo de servicos.

§ 22 O aforamento se dard quando coexistirem a conveniéncia de radicar-
se o individuo ao solo e a de manter-se o vinculo da propriedade publica.

§ 32 A cessdo se fard quando interessar a Unido concretizar, com a
permissdo da utilizacdo gratuita de imdvel seu, auxilio ou colaboracdo que
entenda prestar.

E importante destacar que, apesar de constar disposicdo expressa sobre a locacdo dos
imdveis publicos a particulares na norma em questdo, ndao se aplicam as disposi¢cdes da Lei n.
8.245/91, que em seu art. 12 assim dispoe:

Art. 12 A locagao de imdvel urbano regula - se pelo disposto nesta lei:
Paragrafo Unico. Continuam regulados pelo Cdédigo Civil e pelas leis especiais:
a) as locacgdes:

1. de imdveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundagdes publicas;

(...)

Com isso, a exploracao comercial de imdveis publicos que ndo se enquadrem nos casos
de concessao de uso ou permissao de uso, sao regidos pelas normas do Cédigo Civil.

Quanto a classificagdo dos bens publicos, ressalta-se que os dominicais sdao aqueles
que constituem o patrimonio das pessoas juridicas de direito publico, como objeto de direito pessoal,
ou real, de cada uma delas.

Os bens em questao apresentam dois aspectos: o primeiro, principal, comporta a fungao
patrimonial ou financeira, porque se destinam, precipuamente, a assegurar rendas ao Estado e o
segundo, mediato, relativo a objetivos de interesse geral.
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A circunstancia supramencionada justifica a sua submissdao ao regime de direito privado
parcialmente derrogado pelo regime de direito publico e resulta na regra basica aplicavel ao regime
juridico a que se submetem os bens publicos dominicais: inexistindo regras especiais que o0s
disciplinem sob regime de direito publico, devem incidir as regras de direito privado, em razao do fim
patrimonial destes bens.

Dessa forma, ressalta-se que na inexisténcia de regras especiais para disciplinar a
locagao dos bens publicos dominicais pertencentes as autarquias, devem ser aplicadas as normas
do Cdédigo Civil relativas aos contratos de locagao, vigentes a época da celebrag¢ao do negdcio juridico,
em consonancia com o disposto no préprio art. 12, paragrafo Unico, alinea a da Lei no. 8.245/91.

Tal entendimento é corroborado pela jurisprudéncia patria, da qual destaca-se o
julgamento de apelagdo civel (AC 402509 RJ 2005.51.01.020035-2 — TRF-2) pelo TRF-2:

Ementa: ADMINISTRATIVO. LOCACAO DE BEM PUBLICO DOMINICAL

PERTENCENTE AO INSS AO MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO. RESCISAO
UNILATERAL DO CONTRATO. NECESSIDADE DE PAGAMENTOIDEPOSITO DA
MULTA RESCISORIA A VENCADA E DA RESTITUICAO DO IMOVEL. I-Mesmo
em se tratando de locacdo de bem imdvel publico, dominical e urbano, de
propriedade da autarquia, cuja finalidade ndo é precipuamente conferir
utilidade publica ao bem, e sim exploracdo econémica (fim imediato),
inaplicavel a Lei no. 8.245 /91, de acordo com a vedacdo contida no art. 19,
paragrafo unico, alinea a, do aludido diploma legal. Pode-se tragar a
seguinte regra bdsica quanto ao regime juridico a que se submetem
os bens publicos dominicais: inexistindo lei especial que os disciplinem
sob regime de direito publico, devem incidir as regras de direito privado,
em razdo do fim imediato (patrimonial) destes bens. I1- Inexistindo regras
especiais para disciplinar relacdo juridica locaticia tendo por
objeto bens publicos dominicais pertencentes as autarquias, devem ser
aplicadas as normas do Cdédigo Civil relativas aos contratos de locacao,
vigentes a época da celebrag¢do do negdcio juridico, em consonancia com o
disposto no préprio art. 12, paragrafo unico, alinea “a" da Lei no. 8.245 /91.
lll- O locatario (Municipio do Rio de Janeiro) tentou se valer da rescisdo
unilateral antecipada do contrato de locacdo por intermédio de mero
despacho administrativo publicado no Diario Oficial (fls. 07), deixando,
porém, de efetuar o pagamento da multa rescisdria avengada, assim como
ndo procedeu a restituicio do imoével locado ao INSS (locador). Tal
despacho, ao revés, tem o condao apenas de demonstrar a inten¢do de o
locatdrio rescindir o contrato locaticio e o dever de a
Administracdo Publica dar cumprimento ao princdpio da publicidade dos
atos administrativos. IV - Eventual recusa injustificada do locador a
resolucdo unilateral do contrato de locacdo poderia e deveria ser afastada
através da via adequada, cabe dizer, agdo consignatoria (...) (grifos nossos)

Ultrapassadas as questdes relativas as normas aplicaveis aos contratos de exploracao
de bens publicos, cabe salientar que no caso dos imdveis do Iprev/DF, o § 92 do art. 22 da Lei
Complementar n? 917, de 21 de outubro de 2016, autorizava o Instituto a alienar ou explorar
economicamente tais bens, nos seguintes termos:
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Art. 22 Os imdveis constantes do Anexo Unico desta Lei Complementar
devem ser incorporados ao Fundo Previdencidrio do Distrito Federal -
DFPrev, em cumprimento do estabelecido na Lei Complementar n2 899,
de 30 de setembro de 2015.

§ 92 Apds a incorporacdo dos bens iméveis constantes do Anexo Unico ao
seu patrimbnio,o IPREV/DF pode aliend-los ou explora-los
economicamente, com observancia da Constituicdo Federal, da Lei
Organica do Distrito Federal, da Lei Complementar n? 769, de 2008, da Lei
federal n? 8.666, de 1993, e das demais normas atinentes aos bens
publicos. (Paragrafo revogado pelo(a) Lei Complementar 932 de

03/10/2017)

N3 o obstante, o art. 54 da Lei Complementar n2 932/2017 revogou expressamente o art.
29 da Lei Complementar n2 917/2016, que versava sobre a exploragdo econémica dos imdveis
incorporados ao Iprev/DF.

Assim, em que pese a revogacao do artigo que tratava da alienagao e exploracao
econOmica dos bens do Iprev/DF, é importante salientar que o artigo 55, §42 da Lei Complementar n.
769/2008, que versa sobre a gestdo imobiliaria do Iprev/DF permanece em vigor, e dispde, verbis:

Art. 55. Fica o Poder Executivo autorizado a incorporar ao patrimoénio do
Iprev/DF os seguintes ativos: (Legislacdo correlata - Lei Complementar 899

de 30/09/2015)

(...)

§ 49°A gestdo imobilidria do lprev/DF independe de autorizacio do
Governador do Distrito Federal e devera observar os valores praticados

pelo mercado imobilidrio, sendo vedada a alienac¢do ou a utilizagdo dos
bens imdveis a titulo gratuito.

Dessa forma, o §42 do Art. 55 da Lei Complementar n. 769/08 permite que o Iprev/DF
realize a gestdo imobilidria de seus ativos, o que em tese, inclui a exploragdo comercial dos imdveis
incorporados.

Quando da analise do tema, deve-se considerar que é principio basilar de hermenéutica
juridica que a lei ndo contém palavras inuteis (verba cum effectu sunt accipienda), o que nos leva a
concluir que a exploragdo dos imodveis do Iprev/DF se dard independente de autoriza¢do do
Governador do Distrito Federal, se dara de acordo com as normas aplicaveis do Cddigo Civil e devera
observar os valores praticados pelo mercado imobiliario, ou seja, a utilizacao devera ser precificada de
forma equiparada aquela praticada no mercado imobiliario, a fim de gerar maior rentabilidade ao
Fundo Solidario Garantidor da Autarquia Previdenciaria.

Nao obstante, cabe destacar que a despeito da possibilidade de utilizacao do contrato
de locagdao nos moldes aqui aduzidos, com a finalidade de rentabilizacdo dos imdéveis do FSG, nada
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vantajosa sob o prisma da economicidade, eficiéncia e/ou rentabilizacdo.

Diante do exposto e em resposta a questdo suscitada no item “f” pela Diretoria de
Investimentos, esta Casa Juridica entende pela desnecessidade de autorizacao legislativa prévia
para exploragcao comercial dos imdveis incorporados ao FSG na hipdtese de locacao em proveito
do sistema previdencidrio, considerando a qualidade de bens publicos disponiveis desses imoveis,
tendo em vista que o artigo 55, §4° autoriza a gestdo imobiliaria dos imoéveis pelo Iprev/DF, em
observancia as normas aplicaveis ao tema e aos pregos praticados pelo mercado.

CONCLUSAO

Por todo o exposto e em atencdo aos questionamentos feitos pela Diretoria de
Investimentos do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal, esta Casa Juridica
entende que é necessaria a realizagdao de procedimento licitatério no questionamento consignado no
item “e” do Memorando SEI-GDF N2 4/2018 - IPREV/DIRIN/UFSG (11417749) e em relagdo as
hipdteses “a”, “b”, “c” e “d”, entende-se imprescindivel a autorizacdo legislativa prévia, bem como a
observancia de todas as considera¢des feitas no bojo deste opinativo.

Quanto ao questionamento constante do item “f” entende-se desnecessaria a
autorizacao legislativa, mas que devem ser observados as disposi¢cdes legais sobre a matéria, bem
como os prec¢os praticados pelo mercado.

E o entendimento, sub censura.

Brasilia/DF, 11 de dezembro de 2018.

MARCOS GUSTAVO DE SA E DRUMOND

Procurador do Distrito Federal

Documento assinado eletronicamente por MARCOS GUSTAVO DE SA E DRUMOND Mat. 272775-
7, Procurador(a) do Distrito Federal, em 11/12/2018, as 01:11, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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l GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
' _ PROCURADORIA GERAL DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ Procuradoria Especial da Atividade Consultiva

Cota de Aprovacao SEI-GDF - PGDF/GAB/PRCON

PROCESSO N°: 413-00002590/2018-45
MATERIA: Administrativa

APROVO O PARECER N° 1.068/2018 - PRCON/PGDF, exarado pelo ilustre Procurador do
Distrito Federal Marcos Gustavo de Sa e Drumond.

DANUZA M. RAMOS
Procuradora-Chefe

De acordo.

Restituam-se os autos ao Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal,
para conhecimento e providéncias.

KARLA APARECIDA DE SOUZA MOTTA
Procuradora-Geral Adjunta do Consultivo e Tribunais de Contas

. Documento assinado eletronicamente por DANUZA MARIA MACHADO RAMOS - Matr.0140582-
Jel! L‘:l’ 9, Procurador(a)-Geral Adjunto(a) para Assuntos do Consultivo, em 21/12/2018, as 20:19,
assinatura 2 conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial
{E'E"L. do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

B Documento assinado eletronicamente por KARLA APARECIDA DE SOUZA MOTTA -

&
Jel! L‘:l’ Matr.0096940-0, Procurador(a)-Geral Adjunto(a) para Assuntos do Consultivo, em 24/12/2018,
assinatura L as 12:22, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no
\LEIE"L. Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
— Fa
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Inatinute de Previdéncis dos Serddores do Dt Fedes
Lﬁ_
Diretoria de Investimentos
Memorando SEI-GDF N2 234/2019 - IPREV/DIRIN Brasilia-DF, 13 de setembro de 2019

PARA: Presidéncia do IPREV/DF.

Senhor Diretor-Presidente,

Acolho o Despacho SEI-GDF IPREV/DIRIN/UFSG/COANF (27992840), de 9 de setembro
de 2019, e solicito, caso esteja de acordo, envio de oficio a Terracap e a Secretaria de Economia,
conforme minuta no referido Despacho.

Permaneco a disposicao para duvidas ou esclarecimentos adicionais que se fizerem
necessarios.

Atenciosamente,

JOSE DORIA PUPO NETO

Diretor de Investimentos

Documento assinado eletronicamente por JOSE DORIA PUPO NETO - Matr. 272192-9, Diretor(a)
de Investimentos, em 13/09/2019, as 10:51, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

____.——-—-—-—---..--‘-H- ~
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO
IPREV DF DISTRITO FEDERAL
Instioubs de Previdéncis dos Serddores do D Fedecal
""-...__________._,
Presidéncia
Oficio SEI-GDF N2 652/2019 - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 13 de setembro de 2019.

Assunto: Minuta de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre aincorporac¢ao e gestdo dos bens imdveis
incorporados ao Fundo Solidario Garantidor.

Senhor Secretario,

1. Ao cumprimenta-lo cordialmente, refiro-me a manifestacdao da Secretaria Adjunta de
Gestdo Administrativa - SAGA, contida no Despacho SEFP/SAGA (26256858), que expde a necessidade
de reexame da minuta do referido projeto de lei (22020766), em face do contido na Nota Juridica
SEFP/GAB/AJL (25328972) e no Despacho SEFP/SAGA/UPI (25746445).

2. Considerando que a revisdao do Projeto de Lei, além da observancia das alteracdes
decorrentes das analises material e formal feitas pela AJL/SEFP/DF (25328972), deverd também
excluir da permuta o imodvel localizado na SQS 203 Bloco A 603, que se encontra em fase de
transferéncia efetiva para o lprev, conforme relatado no Processo 00410-00024010/2017-74, e
substituir o imével situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC,
haja vista a informacdo prestada pela Unidade de Patrimonio Imobilidrio(UPI) que o referido imdvel
fora solicitado pela Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP - para celebracao de concessao
publica com entidades interessadas (25746445), solicito o retorno dos autos a Secretaria Adjunta de
Gestdao Administrativa com vistas a UPI para indicacdao de imdveis disponiveis para a substituicdo do
imovel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC, avaliado em
RS$26.230.000,00 (vinte e seis milhdes duzentos e trinta mil reais), conforme laudo emitido pela
Terracap (22131837), solicitando ainda, a indicacao das seguintes informacdes:

2.1) os parametros urbanisticos dos lotes e/ou edificagbes, bem como suas
destinacdes;

2.2) a situagao fundiaria; e

2.3) a situacdo atual de uso por terceiros (ocupados ou desocupados; se ocupados, por
entes privados ou publicos, com ou sem instrumentos autorizativos de ocupacdo).

3. Por oportuno, esclareco que alteragdes propostas pela SEFP/SAGA/AJL por meio da
Nota Juridica (25328972) serdao atendidas apds a indicagdo de imdveis disponiveis para eventual
permuta, haja vista que a substituicdo/exclusdo dos imdveis demandardo alteragGes adicionais no
referido PLC.

4. Por fim, anexa-se ao presente processo o Parecer Juridico SEI-GDF n? 1.068/2018 -
PGDF/GAB/PRCON (28226046), que assentou, entre outras questdes, imprescindivel a autorizagdo
legislativa prévia para alienacao dos imoveis incorporados ao FSG na hipotese de venda em
proveito do sistema previdencidrio e para permuta dos bens imdveis incorporados ao FSG na
hipdtese de aumento da monetizacao e rentabilizagdo do sistema previdenciario.

5. Coloco a Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicao para quaisquer
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esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

6. Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideracao.

Atenciosamente,
NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor Presidente do Iprev/DF

Ao Excelentissimo Senhor

ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA
Secretario de Economia do Distrito Federal
Brasilia - DF

Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr. 02749114, Diretor(a)-
Presidente, em 17/09/2019, as 15:53, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO

’PREV DF DISTRITO FEDERAL

Instioubs de Previdéncis dos Serddores do D Fedecal
--‘-"-E_____._:—
Presidéncia
Oficio SEI-GDF N2 653/2019 - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 13 de setembro de 2019.

Assunto: Avaliacdo mercadoldgica de imdvel incorporado ao FSG/IPREV/DF.

Senhor Diretor,

Ao cumprimentd-lo cordialmente, dirijo-me a Vossa Senhoria para solicitar a avaliagao
mercadoldgica do seguinte imdvel: 245414-9 - SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte, incorporado
ao Fundo Solidario Garantidor, vinculado ao Iprev/DF, por forca do art. 45 da Lei Complementar n2 932,
de 03 de outubro de 2017, visto que o referido imdvel foi indicado para possivel permuta com o
Governo do Distrito Federal, conforme indicado na proposta de lei complementar apresentada a
Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal (22020766) .

A Geréncia de Pesquisa e Avaliacdo (22150497) dessa Diretoria de
Comercializacao informou que o lote ndo foi avaliado pelo fato de ndo ter pardmetros urbanisticos
definidos na LUOS, contudo, observo que o referido lote foi avaliado pela Terracap quando da sua
incorporacdo ao FSG, conforme se verifica no laudo circunstanciado expedido pela Terracap
(28082679).

Coloco a Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicao para quaisquer
esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideragdo.

Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor Presidente do Iprev/DF

Ao Senhor

JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS

Diretor de Comercializacdo da Companhia Imobilidria de Brasilia - Terracap
Brasilia - DF

Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr. 02749114, Diretor(a)-
Presidente, em 17/09/2019, as 15:53, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL

| Gabinete

Despacho SEI-GDF SEEC/GAB Brasilia-DF, 17 de setembro de 2019

Para: SAGA/UPI

Assunto: Oficio 652 (28287610). Minuta de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a incorporagao
e gestao dos bens imdveis incorporados ao Fundo Soliddrio Garantidor.

1. De ordem da Chefe da Assessoria Especial;

2. Encaminha-se para andlise e manifestagao com vistas a subsidiar o titular desta
Pasta.

Angelo Roncalli de Ramos Barros

Assessor Especial

Documento assinado eletronicamente por ANGELO RONCALLI DE RAMOS BARROS -
Matr.0175442-4, Assessor(a) Especial, em 17/09/2019, as 16:43, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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’ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Diretoria de Comercializacao

TERRACAP _ .
Agiincia to Dasechymens do Disiio Fedural Assessoria da Dicom
Despacho SEI-GDF TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM Brasilia-DF, 23 de setembro de 2019
A GEPEA,

Encaminhamos o presente para medidas que se fizerem pertinentes, considerando o
exposto no Oficio 653 (28288682), no que se refere a avaliacdao do imdvel localizado a SHIN Trecho 13
QL-13 Lote B - Brasilia/ DF.

Atenciosamente,

sek

eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por JAQUELINE DOS SANTOS MELO ABREU -
Matr.0002565-8, Assessor(a), em 23/09/2019, as 15:40, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=28727537 c6digo CRC=5408CC1B.

"Brasilia - Patrimoénio Cultural da Humanidade"
SAM BL F ED SEDE TERRACAP S N - BRASILIA/DF - Bairro ASA NORTE - CEP 70620000 - DF

061 33422002
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’ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Diretoria de Comercializacao

TERRACAP L _ o
Agincia o Desearclymono da Disliia Federal Geréncia de Pesquisa e Avaliagdao
Despacho SEI-GDF TERRACAP/PRESI/DICOM/GEPEA Brasilia-DF, 23 de setembro de 2019
Ao NUCAD,

Com a finalidade de atender a demanda da ADCOM (28727537), solicitamos que seja
juntado ao processo ficha cadastral atualizada do imdével 245414-9 - SHIN Trecho 13 QL 13 Lote B
Brasilia/DF.

Michelle Gongalves Pedrosa
Gerente de Pesquisa e Avaliacao

GEPEA/DICOM/TERRACAP

1
Sel o
assinatura L
eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por MICHELLE GONCALVES PEDROSA - Matr.0002195-4,
Gerente de Pesquisa e Avaliagdo, em 23/09/2019, as 17:15, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=28731239 cédigo CRC= D2368FB2.

"Brasilia - Patrimo6nio Cultural da Humanidade"
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yi TERRACAP

dgincia de Deserptdmento do Distriic Eederal

GIU Gestdo de Imdveis Urbanos - Emitido por E1412876 em 24/09/2019 10:04:31

e-DOC CF094B52
Proc 2510/2016-e

GIU - Gestao de Imdveis Urbanos
FICHA CADASTRAL

Imével: 245414-9

SHI/N TRECHO 13 QL-13LTB

Regiao Administrativa:

Setor: SETOR DE HABITACOES INDIVIDUAIS NORTE RA-I - BRASILIA
CARACTERISTICAS DO IMOVEL
DIMENSOES CONFRONTACOES
Classificacao: LOTE ﬁg iig’320+ 50,105 ﬁg \L/XGO
Area: 93.071,710 m?
et LD 150,0004+100,000+224,813 LD LT-D/C
LE 260,260 LE AP

REG. PROJETO

REGISTRO DO PARCELAMENTO

CONDICAO DO IMOVEL

Tipo de Reg.: MATRICULA

N2 Registro: 66751

Av./R.: AV-3

Livro: 2 Folha:

Cartorio: 2 OFICIO DE REG DE IMOVEIS
Dt. Reg.: 07/07/1998

Planta locacao: URB-13/95

Tipo de Registro:

N2 Registro:

Criacdao em Nome: TERRACAP
Forma de Aquisicao: LOTEADORA
Av./R.:

Livro: Folha:

Data:

Cartorio:

Condicao: 219 - TRANSFERIDO AO DF
Interessado: DISTRITO FEDERAL
Data da Condicao: 03/06/1996
Homologacao da Venda:

Sit. Loteamento: NORMAL

Lic. Ambiental:

Processo:

N2 Processo Interno Pro-DF:
Edital:

Pré-Edital:

GABARITO/DESTINACAO

Norma Original

Norma Aprovada

Destinacgao: LAZER E RECREACAO

Destinacdo: UE 9 - PONTO DE ATRACAO DA REGIAO ADMINISTRATIVA DO
LAGO NORTE (VIDE ART. 38 A 40, LC N2 948/2019).

Norma: NGB-13/95

Tax. Ocup.: 20,00

Coef. Aprov.: 0,050

Tax. Permeab.: 80.00

Area Max. Const.: 4.653,586
Uso:

Norma: LUOS
Tax. Ocup.:
Coef. Aprov.:
Tax. Permeab.:

Uso:

Base:
ODIR: N/A
ONALT: Nao

Area Max. Const.: 0,000

Outros parametros: 36 - MAX 02 PAVTS 70 - Alt/max= 8,50m 116 -
ESTAC/OBRIGATORIO 163 - CONSULTAR ADM/CONSTRUCAO

ADM/CONSTRUCAO

Outros parametros: 99 - Sem gabarito 163 - CONSULTAR

DADOS COMPLEMENTARES

SITUACAO FINANCEIRA

AVALIACAO

Tipo de doc.:
Ne:

Av./R.: Livro:
Folha:
Cartério:

Dt. Reg.: //

Insc. SEF: 47194154

Sit. IPTU: S/ PROB.

Alienacao:

Situacao:

Data:

Valor da Operacao:

Valor da divida:

Data da Incorporacgao contabil:
Data da Operacao:

Valor Hist. Contabil: 0,000000
Laudo: 001643/2016

Data: 14/07/2016

Tipo de Avaliagao: 2 - INFERENCIAL
Finalidade:

VISTORIA E INFRAESTRUTURA

Forma: IRREGULAR
Posicédo:

Relevo:

Solo: FIRME
Perimetro: Outros
Situacao:

Data: 17/09/2019

Observacdes: FOI REALIZADA VISTORIA NO IMOVEL EM QUESTAO E CONSTATOU-SE QUE NO LOCAL HA PLACA
INDICANDO SER AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL, APA DO LAGO PARANOA, BOSQUE DO ROSAL. GRANDE PARTE DO
IMOVEL ESTA VAGA, NO ENTANTO, PARTE ENCONTRA-SE OBSTRUIDA POR ESTACIONAMENTO PAVIMENTADO UTILIZADO
PELA PAROQUIA PAI NOSSO. SEGUE RELATORIO FOTOGRAFICO EM ANEXO.

HISTORICO DE OBSERVACOES

28/03/1997 - TRANSF. AO DF LEI 6.766 DE 19/12/79 REGISTRADA CART. 2 OF MAT. 66751 R-2 EM 03/06/96.

16/09/2019 - PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAO ANTERIORES A LUOS - NORMA NGB 13/95 | CA-PDOT; CAM=0,05; CAB=0,05; TO=20%; TP=80%;
ALT MAX =8,5 (VIDE ART. 88 DA LC N2 948 DE 2019 PARA VIGENCIA DOS PARAMETROS).

Notas: (1)As informagdes prestadas nesta ficha tém validade de 90 (noventa) dias. Apds esse periodo, proceder com nova consulta.
(2)As informacdes contidas nesta ficha somente possuem validade quando a mesma estiver devidamente assinada por pessoal autorizado.

Emitido por: Pedro Henrique Queiroz Albuquerque - Mat.: E1412876

SAM - BLOCO "F" EDIFICIO SEDE - BRASILIA - DF - CEP 70.620-000 - E-MAIL: terracap@terracap.df.gov.br - Internet: www.terracap.df.gov.br
TELEFONE: (61) 3342-2020 - FAX: (61) 3344-1725 - CGC N° 00.359.877/0001-73 - INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20
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§ 4° E dispensado o pagamento da contrapartida de vagas quando a area necessaria para o atendimento do QV
constante no art. 27 exceder o AV de que trata o caput, demonstrada a inviabilidade técnica de atendimento
dentro dos parametros.
§ 5° Para aplicagdo do § 4°, as dimensoes, as circulagdes e os tipos de vagas e de rampas devem ter as
dimensdes minimas estabelecidas no COE.
Art. 32. A contrapartida de vagas ¢ calculada pela férmula CV = AE * CUB-DF/3, onde:
I- CV ¢ o valor da contrapartida de vagas;
II - AE corresponde a area acima do limite estabelecido no art. 31;
III - CUB-DF corresponde ao custo unitario basico de construgao do Distrito Federal por metro quadrado.
§ 1° E aplicado o redutor de 50% sobre o valor da contrapartida de vagas na situacdo prevista no art. 31, § 2°,
1L
§ 2° Os recursos decorrentes da contrapartida de vagas devem ser destinados ao Fundo de Desenvolvimento
Urbano do Distrito Federal - Fundurb. N
SECAO X
DO TRATAMENTO DAS DIVISAS DOS LOTES
Art. 33. O tratamento das divisas dos lotes com logradouros publicos define formas de interacdo entre o
espaco privado e publico, mediante:
I - permeabilidade de fachada da edificagdo;
II - cercamento.
Art. 34. A fachada da edificagdo na divisa com logradouro publico no pavimento localizado no nivel da
circulagdo de pedestres deve ter o seguinte tratamento:
I - fachada com percentual de permeabilidade fisica ou visual de no minimo 50% nas UOS:
a) CSIIR 2 NO e CSII 2;
b) CSIIR 2, quando ocorra uso ndo residencial;
¢) RE 3, CSIIR 1, CSIIR 1 NO, CSII 1 e CSIIR 3, quando o pavimento acima da cota de soleira ¢ utilizado
para ofertar vagas de veiculos;
II - fachada ativa nas UOS:
a) CSIIR 2, quando ocorre uso residencial;
b) CSIIR 2 e CSIIR 2 NO, quando para ofertar vagas de veiculos acima da cota de soleira.
§ 1° E dispensado o atendimento do inciso I quando o afastamento entre a fachada e o logradouro publico ¢
maior que 5,00 metros.
§ 2° Considera-se fachada ativa aquela localizada no pavimento do nivel da circulagdo de pedestres voltada
para o logradouro publico com permeabilidade fisica e visual, atendidos os seguintes requisitos:
I - permeabilidade visual de no minimo 50%;
II - ocupagdo minima de 40% com uso ndo residencial, garantido o acesso direto de pedestres ao logradouro
publico.
§ 3° E permitido o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico, condicionado a:
I - integragao fisica da fachada com o passeio publico;
II - acessibilidade irrestrita de pedestres;
III - manutencdo de toda a sua extensdo livre de cercas, muros ou grades;
IV - ndo implantagdo de vagas para veiculos motorizados ao longo de toda a sua extensao.
§ 4° E permitida a utilizagdo do recuo de que trata o § 3° para manobra e acesso de veiculos, carga e descarga,
embarque e desembarque de passageiros.
§ 5° A porgao da fachada ocupada por saida de emergéncia, acessos a depositos e estacionamento de veiculos
motorizados ndo ¢ considerada para fins do calculo permeabilidade fisica e visual.
Art. 35. E permitido o cercamento das divisas dos lotes, desde que, nas divisas voltadas para logradouros
publicos, seja obedecido:
I - altura maxima de 2,70 metros;
II - no minimo 70% de transparéncia visual.
§ 1° Os lotes destinados ao uso institucional estdo dispensados do atendimento das condicionantes previstas
nos incisos I e II do caput, desde que justificado pela caracteristica da atividade ou por exigéncia em norma
especifica das secretarias de estado do Distrito Federal competentes.
§ 2° Os lotes de UOS RE 1, RE 2, RO 1 e RO 2 estdo dispensados do atendimento da condicionante prevista
no inciso II nas divisas de fundo e laterais voltadas para logradouros publicos desde que o cercamento seja
com elemento vegetal.
§ 3° E proibido o cercamento da:
1 - projecao;
II - galeria obrigatoria;
III - fachada ativa. N
SECAO XI |

DOS PILOTIS OBRIGATORIOS
Art. 36. Piloti ¢ o espago de uso publico das projecdes que objetiva a passagem livre de pedestres, a
visibilidade e a permeabilidade urbana situado no pavimento da cota de soleira.
Art. 37. E obrigatéria a construgdo de edificagdo sobre piloti quando exigido no Anexo III.
Paragrafo unico. O piloti deve ser situado no nivel da cota de soleira e pode ter ocupagdo com compartimentos
fechados de no maximo 40% de sua érea, vedado o uso residencial.

CAPITULO 1IIT
DAS UNIDADES ESPECIAIS
Art. 38. Ficam estabelecidas Unidades Especiais - UE, aplicadas a situagdes especificas, nos lotes que nio se
enquadram nas defini¢des das UOS descritas no art. 5°, assim designadas:
1 - UE 1 - mobiliario urbano;
1T - UE 2 - praga e parque infantil;
III - UE 3 - aeroporto, polo ou parque tecnologico, e campus universitario;
IV - UE 4 - Polo 1 da Regido Administrativa do Lago Norte e Polo 11 da Regido Administrativa do Lago
Sul;
V - UE 5 - cemitério e crematorio;
VI - UE 6 - Setor Militar Complementar e Parque Ferroviario de Brasilia;
VII - UE 7 - presidio ou penitenciaria;
VIII - UE 8 - centrais elétricas Furnas e unidades de triagem, tratamento, transbordo e destinacao final de
residuos;
IX - UE 9 - ponto de atragdo da Regido Administrativa do Lago Norte;
X - UE 10 - estagdo do metro.
§ 1° As UE constam no Anexo II.
§ 2° Para a implanta¢@o de novos mobiliarios urbanos, pragas e parques infantis, ndo ¢ exigida a constitui¢do
de unidades imobilidrias.
Art. 39. As UE do art. 38, Il e V a X, denominadas area de gestdo especifica, t€m sua forma de ocupagdo e
distribuicdo de atividades definidas em plano de ocupagao.
§ 1° Os planos de ocupagao previstos no caput devem ser elaborados pelo responsavel da respectiva UE de
acordo com o estabelecido no termo de referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do planejamento territorial e
urbano.
§ 2° A forma de ocupacgdo e distribui¢@o de atividades prevista no plano de ocupago deve ser compativel com
o desenvolvimento de sua fung¢do precipua.
§ 3° Nas UE 10 ¢ obrigatoria a atividade de estac@o do sistema de transporte metroviario do Distrito Federal
e sdo admitidos os usos e as atividades previstas para a UOS CSII 2.
§ 4° Os planos de ocupagio previstos no caput devem ser submetidos a aprovagdo do Conplan.
Art. 40. Os parametros de uso e ocupagdo do Polo 11 da Regido Administrativa do Lago Sul sdo os
estabelecidos no contrato de concessdo de uso firmado com a Agéncia de Desenvolvimento do Distrito
Federal - Terracap, passivel de revisdo, motivada por interesse publico.
CAPITULO 1V .
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE COMBUSTIVEL

Art. 41. E admitida a implantacio da atividade de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes em lote
das UOS CSII 2, CSII 3, CSIInd 1, CSIInd 2 e CSIInd 3, desde que em funcionamento simultdneo com:

I - supermercados;

1T - hipermercados;

III - shopping centers,

IV - uso industrial;

V - concessionaria de veiculos;

VI - terminal de transporte;

VII - garagem de onibus;

VIII - clubes sociais e esportivos;

IX - armazenamento.

§ 1° A implantacdo de atividade de comércio varejista de combustiveis e lubrificantes prevista no caput ¢
condicionada a aplicagdo:

I - da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso - Onalt;

II - de outros instrumentos urbanisticos, ambientais, de transito e de seguranga, exigidos em legislacdo
especifica.

§ 2° Na situa¢@o admitida no caput, devem ser obedecidos os pardmetros de ocupacao estabelecidos para a
UOS referente ao lote.

Art. 42. Nos lotes das UOS CSII 2, CSII 3, CSIInd 1, CSlInd 2 e CSIInd 3, é admitido o desenvolvimento
exclusivo das atividades da UOS PAC 2, desde que:

I - utilizados os seguintes parametros de ocupagdo:

a) coeficiente de aproveitamento basico de 0,50;

b) coeficiente de aproveitamento maximo de 0,50;

¢) altura maxima de 8,50 metros, incluida a cobertura;

d) cota de soleira no ponto médio da testada frontal;

e) taxa de ocupac¢do maxima de 50%;

f) afastamentos obrigatorios de 1,50 metros em todas as divisas;

g) subsolo permitido - tipo 1;

II - submetido a aplicagdo da Onalt e de outros instrumentos urbanisticos e ambientais exigidos em legislagao
especifica.

CAPITULO V

DO USO E da OCUPACAO NOS NOVOS PROJETOS DE PARCELAMENTOS URBANOS DO SOLO
E nos DECORRENTES DE PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 43. A elaborag@o e a aprovacdo de novos projetos de parcelamento urbano do solo e de projetos de
regularizagdo fundiaria devem obedecer aos critérios estabelecidos nesta Lei Complementar.
§ 1° Os parametros de uso devem ser classificados em conformidade com as categorias de UOS previstas no
art. 5° paragrafo unico, e indicados em mapa de uso do solo.
§ 2° Os parametros de ocupagdo devem ser definidos em quadro de pardmetros de ocupagdo do solo:
I - com base nas faixas de areas previstas no Anexo III;
II - mediante criacdo de nova faixa de area com agrupamento de lotes ou proje¢des com caracteristicas
semelhantes quanto a dimensdes, localizagdes e tipologias.
§ 3° A possibilidade de remembramento de lotes de UOS diferentes deve ser prevista em mapa de
remembramento de UOS diferentes e condicionado aos critérios estabelecidos no art. 49.
§ 4° Os mapas de uso do solo, os quadros de pardmetros de ocupagdo do solo e os mapas de remembramento
de UOS diferentes previstos neste artigo devem ser disponibilizados em sistema de informagao geografica
integrados ao Siturb, nos termos definidos no art. 2°, § 1°.
§ 5° As areas definidas como a parcelar ou de parcelamento futuro nos projetos urbanisticos registrados em
cartorio de registro de imdveis enquadram-se neste artigo.
Art. 44. As alteragdes de parcelamento do solo promovidas pelo poder publico em projetos urbanisticos
registrados em cartorio de registro de imoveis localizados nas areas abrangidas por esta Lei Complementar
que ndo se enquadrem em remembramento devem:
I - observar as diretrizes urbanisticas emitidas pelo orgdo gestor do planejamento territorial e urbano do
Distrito Federal para a area;
II - observar os mesmos critérios para definicdo de pardmetros de uso e ocupacdo aplicados aos novos
parcelamentos urbanos do solo;
III - ser precedidas de estudo urbanistico que inclua avaliagdo da viabilidade da alteracao;
IV - ser precedidas de participagdo popular;
V - ser aprovadas pelo Conplan, ouvidos os respectivos conselhos locais de planejamento - CLP, quando
instalados;
VI - ser incorporadas a LUOS por meio de alteragdo desta Lei Complementar.
Art. 45. Os dispositivos desta Lei Complementar aplicam-se a lotes e projecdes de projetos de parcelamento
urbano do solo e de projetos de regularizagao fundiaria aprovados e registrados apos a sua publicagdo.

CAPITULO VI

DO REMEMBRAMENTO DE LOTES
Art. 46. O remembramento ¢ a unificagdo de 2 ou mais lotes contiguos para a formag¢do de um unico
lote.
Art. 47. E permitido o remembramento de lotes:
I - de mesma UOS;
II - de UOS diferentes, quando previsto no Anexo VII.
Art. 48. O remembramento de lotes de mesma UOS deve observar as seguintes regras:
I - de uma mesma faixa de area, permanecem os parametros de ocupacdo desta faixa indicada no Anexo
11T
II - de faixas de area distintas, seguem-se os parametros de ocupagdo do lote que tem maior area;
III - ¢ proibido o uso residencial em lotes da UOS CSlIndR.
Paragrafo unico. O aumento do potencial construtivo em lote resultante de remembramento ¢ sujeito a
aplicagdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir - Odir.
Art. 49. O remembramento entre UOS diferentes ¢ condicionado aos seguintes critérios:
I - os parametros de uso e ocupagdo para o lote remembrado sdo os da UOS que admite mais atividades
econdmicas;
II - ¢ obrigatorio o uso ndo residencial voltado para acesso do lote da UOS que admite mais atividades
econdmicas.
Paragrafo tnico. A alteragdo ou a extensdo de uso ou atividades e o aumento do potencial construtivo em
lote resultante de remembramento € sujeito a aplicagdo de Onalt e Odir.
Art. 50. No caso de reversdo do remembramento, os lotes ou as projecdes devem retornar as caracteristicas
anteriores ao ato, conforme projeto urbanistico do parcelamento registrado no cartério de registro de
imoveis competente.
Paragrafo tinico. Os parametros de uso e ocupagdo dos lotes previstos no caput retornam aos definidos nesta
Lei Complementar. )
TITULO 1II |
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO I
das disposi¢des iniciais

Art. 51. A aplica¢@o dos instrumentos juridicos previstos nesta Lei Complementar rege-se por lei especifica
e pelas disposi¢des previstas neste titulo.
Art. 52. (VET A D O).
Art. 53. (VET A D O).
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’ GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Geréncia de Pesquisa e Avaliacao

TERRACAP )
Agincia 0 Dasenvclmona o Baliio Federal Nucleo de Cadastro
Despacho SEI-GDF TERRACAP/DICOM/GEPEA/NUCAD Brasilia-DF, 24 de setembro de 2019
A GEPEA,

Segue a ficha de cadastro n? 245414-9, em atendimento ao Despacho n? 28731239 -
GEPEA, para os devidos fins.

Maria Helena C. P. G. Gasparinetti
Chefe do Nucleo de Cadastro

NUCAD/GEPEA/DICOM

il
SEI o
assinatura L
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por MARIA HELENA CHAVES PINHEIRO GODEIRO
GASPARINETTI - Matr.0002499-6, Chefe do Nticleo de Cadastro de Iméveis, em 24/09/2019, as
10:30, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario
Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=28765871 cédigo CRC=C840023B.
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| GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA

Diretoria de Comercializacao

TERRACAP L _ o
Agtncia o Desenvclmen o e Dlaio Federsl Geréncia de Pesquisa e Avaliagdao
Despacho SEI-GDF TERRACAP/PRESI/DICOM/GEPEA Brasilia-DF, 03 de outubro de 2019
A ADCOM,

Em atendimento a solicitacdo constante no Oficio 653 (28288682), temos a informar o
que segue:

O imével denominado SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte, foi avaliado por meio
do Laudo de Avaliagdo n® 296/2016, utilizando-se as normas de gabarito (NGB 13/95) vigentes a
época, a qual estabelecia os parametros urbanisticos para o referido imdvel.

No entanto, em 16 de janeiro de 2019, foi publicado a Lei Complementar n? 948, que
aprova a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo do Distrito Federal - LUQOS, as normas originais foram
modificadas, sendo estabelecida para o imével em comento, o uso UE-9 - Ponto de Atra¢ao da Regido
Administrativa do Lago Norte.

Ademais, o artigo 39 da supracitada Lei Complementar, determina que as unidades
especiais -UE, tém sua forma de ocupacdao e distribuicio de atividades definidas em plano de
ocupacao, ressaltando em seu paragrafo primeiro que os planos de ocupacao previstos no caput
devem ser elaborados pelo responsavel da respectiva UE de acordo com estabelecido no termo de
referéncia emitido pelo drgao gestor do planejamento territorial e urbano.

Assim, considerando as diretrizes estabelecidas na Norma Brasileira de Avaliacdo (NBR
14.653) para elaboracdo de avaliacGes de imdveis, torna-se necessario o estabelecimento dos
parametros de uso e potencial de construcao do imdvel, por serem varidveis determinantes na
obtenc¢ao do valor do imdvel.

Em face ao exposto, retornamos os autos reafirmando a impossibilidade de proceder a
referida avaliacdo, sugerindo o encaminhamento pelo interessado, de consulta a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH - érgao gestor do planejamento urbano territorial e
urbano, quanto a ocupacao e distribuicdo no referido imoével.

Sdo essas as consideracdes , oportunidade em que nos colocamos a disposicao para
avaliacdo apods definicdo dos parametros urbanisticos.

Michelle Gongalves Pedrosa

Gerente de Pesquisa e Avaliacao

Documento assinado eletronicamente por MICHELLE GONCALVES PEDROSA - Matr.0002195-4,
Gerente de Pesquisa e Avaliagdo, em 03/10/2019, as 10:02, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

" COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA
Diretoria de Comercializacao

TERRACAP

Agitncia i Desenval v char Bty F

Assessoria da Dicom

Oficio SEI-GDF N2 461/2019 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM Brasilia-DF, 04 de outubro de 2019.
Senhora Chefe da Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros,

Ao cumprimentd-la cordialmente, dirijo-me a Vossa Senhoria para encaminhar o
despacho DICOM/GEPEA SEI n2 (29267487 onde a Geréncia de Pesquisa e Avaliagdo reitera as razdes
pelas quais o imével 245414-9 - SHIN Trecho 13 QL-13 Lote B - Brasilia nao foi avaliado .

Em face ao exposto, retornamos os autos sugerindo consulta a Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo - SEDUH - érgao gestor do planejamento urbano territorial e
urbano, quanto a ocupacao e distribuicao no referido imoével.

Atenciosamente,

JULIO CESAR REIS

Diretor de Comercializagao

A Senhora
SUZANA TEIXEIRA BRAGA

Chefe da Unidade de Gestdao dos Ativos Nao Financeiros

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL

Brasilia — DF

Documento assinado eletronicamente por JULIO CESAR DE AZEVEDO REIS - Matr.0002619-1,
Diretor(a) de Comercializagdo, em 10/10/2019, as 11:25, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,

de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

IPREV DF
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

Unidade de Gestao dos Ativos Nao Financeiros do Fundo

Solidario Garantidor

Senhor Diretor de Investimentos Interino,

Brasilia-DF, 15 de outubro de 2019

Refiro-me ao Oficio SEI-GDF N2 461/2019 - TERRACAP/PRESI/DICOM/ADCOM, de 04 de
outubro de 2019 (29359440), expedido pelo Senhor Diretor de Comercializacdo da Terracap, que
informa as razdes pelas quais o imdvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 - QL-13 Lote B - Lago
Norte, de propriedade do Fundo Soliddrio Garantidor (FSG), vinculado ao IPREV/DF, ndo foi avaliado.

As consideracdOes feitas pela Geréncia de Pesquisa e Avaliacdao da Terracap foram as
seguintes (29267487):

O imével denominado SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte, foi
avaliado por meio do Laudo de Avaliagdo n? 296/2016, utilizando-se as
normas de gabarito (NGB 13/95) vigentes a época, a qual estabelecia os
parametros urbanisticos para o referido imédvel.

No entanto, em 16 de janeiro de 2019, foi publicado a Lei Complementar
n2 948, que aprova a Lei de Uso e Ocupacao do Solo do Distrito Federal -
LUOS, as normas originais foram modificadas, sendo estabelecida para o
imével em comento, o uso UE-9 - Ponto de Atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte.

Ademais, o artigo 39 da supracitada Lei Complementar, determina que as
unidades especiais -UE, tém sua forma de ocupagdo e distribuicdo de
atividades definidas em plano de ocupacdo, ressaltando em seu paragrafo
primeiro que os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser
elaborados pelo responsavel da respectiva UE de acordo com estabelecido
no termo de referéncia emitido pelo 6rgdo gestor do planejamento
territorial e urbano.

Assim, considerando as diretrizes estabelecidas na Norma Brasileira de
Avaliacdo (NBR 14.653) para elaboracdo de avaliacdoes de imdveis, torna-se
necessario o estabelecimento dos parametros de uso e potencial de
construcao do imdvel, por serem variaveis determinantes na obtenc¢ao do
valor do imoével.

Em face ao exposto, retornamos os autos reafirmando a impossibilidade
de proceder a referida avaliacdo, sugerindo o encaminhamento pelo
interessado, de consulta a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo - SEDUH - 6rgdo gestor do planejamento urbano territorial e
urbano, quanto a ocupacdo e distribuicdo no referido imével.

A avaliacdao mercadoldgica do referido imdvel é necessaria e imprescindivel, uma vez
que tal imoével foi indicado para possivel permuta com o Governo do Distrito Federal,
indicado na proposta de lei complementar apresentada a Secretaria de Estado de Economia do Distrito

Federal (22020766).

conforme
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Diante do exposto, apresenta-se as Minuta de Oficio abaixo para Citrwi « .o 2010/2016

se de acordo, ao Senhor Diretor-Presidente desta Autarquia com recomendacdo de envio a Secretaria
de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEDUH solicitando informagdes acerca da forma
de ocupacao e distribuicao de atividades definidas no plano de ocupacao da referida area com vistas a
se proceder a avaliacdo do imdvel.

Atenciosamente,

MARCIA ENES SILVA GONDIM
Chefe da Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do

Fundo Solidario Garantidor - Substituta

Oficio SEI-GDF N2 XX/2019-IPREV/GAB Brasilia, xx de
outubro de 2019.

Ao Senhor
MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA
Secretario de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagao - SEDUH

Brasilia - DF

Assunto: Plano de Ocupagao do imdvel situado no SHIN Trecho 13 QL - 13 Lote B (UE-9 - Ponto de
Atragao da Regidao Administrativa do Lago Norte).

Senhor Secretario,

1. Ao cumprimenta-lo cordialmente, dirijo-me a Vossa Exceléncia para solicitar
informacdes acerca da forma de ocupacdo e distribuicao de atividades definidas no plano de ocupagao
do imdvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da
Regido Administrativa do Lago Norte), incorporado ao Fundo Solidario Garantidor, vinculado ao
Iprev/DF, por forca do art. 45 da Lei Complementar n? 932, de 03 de outubro de 2017, com vistas a
avaliacdo mercadoldgica desse tereno.

2. A avaliacdo mercadolégica desse imével é necessdria e imprescindivel, uma vez que
o referido imdével foi indicado para possivel permuta com o Governo do Distrito Federal, conforme
indicado na proposta de lei complementar apresentada a Secretaria de Estado de Economia do Distrito
Federal (22020766) .

3. O pedido funda-se na manifestacao da Geréncia de Pesquisa e Avaliacdo (29267487)
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da Diretoria de Comercializacdo da Terracap que informou que o lote ndo foi avaliado peio jrato ae nao

ter pardmetros urbanisticos definidos na LUOS.

4. Coloco a Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicao para quaisquer
esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

5. Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideracao.
Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR

DIRETOR-PRESIDENTE

Documento assinado eletronicamente por MARCIA ENES SILVA GONDIM - Matr. 272023-X,
Chefe da Unidade De Gestao Dos Ativos Nao-Financeiros Do Fundo Solidario Garantidor-
Substituto(a), em 15/10/2019, as 16:59, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
— Fa
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Inatinute de Previdéncis dos Serddores do Dt Fedes
Lﬁ_
Diretoria de Investimentos
Memorando SEI-GDF N2 244/2019 - IPREV/DIRIN Brasilia-DF, 15 de outubro de 2019

PARA: Presidéncia do IPREV/DF.
Senhor Diretor-Presidente,

O Despacho SEI-GDF (29899634) versa sobre a avaliagdo de imdvel (indicado para
possivel permuta com o Governo do Distrito Federal) o qual precisa de informac¢des da Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo - SEDUH. Sendo assim, encaminha-se minuta de
Oficio a ser remetido aquela Secretaria.

Atenciosamente,

RAMON ESTEVAO
Diretor de Investimentos

Interino

Documento assinado eletronicamente por RAMON ESTEVAO CORDEIRO LIMA - Matr.273315-3,

JEII L,j Diretor(a) de Investimentos-Interino(a), em 15/10/2019, as 17:05, conforme art. 62 do Decreto
n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

e, &
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO

’PREV DF DISTRITO FEDERAL

Insstivats de Previdéncis dos Servdodes do Dot Federal

"u

Presidéncia

Oficio SEI-GDF N2 739/2019 - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 15 de outubro de 2019.

ASSUNTO: Plano de Ocupacdo do imédvel situado no SHIN Trecho 13 QL - 13 Lote B (UE-9 - Ponto de Atracdo da
Regido Administrativa do Lago Norte).

Senhor Secretario de Estado,

A par de cumprimenta-lo, dirijo-me a Vossa Exceléncia para, em aten¢cdo ao que
dispdoe o art. 45, da Lei Complementar n? 932, de 03 de outubro de 2017, solicitar a remessa de
informacdes acerca da forma de ocupacdo e distribuicao de atividades definidas no plano de ocupacao
do imodvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da
Regido Administrativa do Lago Norte), incorporado ao Fundo Solidario Garantidor, vinculado a este
Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal - ao lprev/DF visando a avaliagdo
mercadoldgica desse tereno.

Saliento, para todos os efeitos, que a avaliacdo mercadoldgica desse imoével é
necessaria e imprescindivel, considerando o referido imdével foi indicado para possivel permuta com o
Governo do Distrito Federal, consoante indicado na proposta de lei complementar apresentada a
Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal (22020766). Outrossim, o pleito encontra
fundamento na manifestacdo da Geréncia de Pesquisa e Avaliacdo (29267487) da Diretoria de
Comercializacao da Terracap que informou que o lote ndo foi avaliado pelo fato de ndo ter pardmetros
urbanisticos definidos na LUOS.

Certos de sua colaboragdo, coloco esta Autarquia Previdencidria, por meio da Unidade
de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario Garantidor, unidade vinculada a Diretoria de
Investimentos, a disposi¢cao para quaisquer esclarecimentos que se fizerem necessarios, o que podera
ser feito por meio do telefone (61) 3105-3423.

Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor-Presidente do Iprev/DF

A Sua Exceléncia, o Senhor

MATEUS LEANDRO DE OLIVEIRA

Secretario de Estado

Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habitagdao - SEDUH
Brasilia - DF
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Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr. 027491. ., _..__._. _, Proc 2510/2016-¢

Presidente, em 16/10/2019, as 12:08, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO

é FEDERAL
= :

T e i J—
Gabinete

Despacho SEI-GDF SEDUH/GAB Brasilia-DF, 16 de outubro de 2019

A SUGEST/SEDUH,

Encaminha-se o Oficio SEI-GDF N2 739/2019 - IPREV/PRESI (29919209), por meio do
qual o Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal (IPREV), solicita informac¢bes acerca
da forma de ocupacao e distribuicdao de atividades definidas no plano de ocupac¢do do imdével 245414-
9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte), incorporado ao Fundo Soliddrio Garantidor, vinculado aquele
Instituto, visando a avaliacdo mercadolégica desse terreno, para andlise e manifestacdo dessa
Subsecretaria.

Atenciosamente,

Marcia Lima Barbosa
Assessora Especial
GAB/SEDUH

Documento assinado eletronicamente por MARCIA LIMA BARBOSA - Matr. 273946-1,
Assessor(a) Especial, em 16/10/2019, as 14:59, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO

é FEDERAL
= :

=]~ o ——
Subsecretaria de Gestao Urbana

Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST Brasilia-DF, 21 de outubro de 2019

Processo 00413-00003540/2018-85

Referéncia: Oficio SEI-GDF N2 739/2019 - IPREV/PRESI (29919209)

Assunto: Solicita informacdes acerca da forma de ocupacdo e distribuicdo de atividades definidas no plano de
ocupacdo do imodvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atragdo da
Regido Administrativa do Lago Norte).

A Coordenagdo de Gestdo Urbana - Cogest,para andlise e instrucdo sobre a demanda
apresentada pelo Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal no Oficio SEI-GDF N9
739/2019 - IPREV/PRESI (29919209), pelo qual solicita informag¢des acerca da forma de ocupacgéio e
distribuicdo de atividades definidas no plano de ocupa¢cdo do imdvel 245414-9, situado no SHIN
Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da Regidio Administrativa do Lago
Norte), incorporado ao Fundo Soliddrio Garantidor, vinculado aquele Instituto, visando a avaliagéo
mercadoldgica desse terreno.

Maria do Socorro Alves Dias
SUGEST/SEDUH
Assessora Especial

Documento assinado eletronicamente por MARIA DO SOCORRO ALVES DIAS - Matr.0038024-5,
Assessor(a) Especial, em 21/10/2019, as 18:23, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.

1 !
Jel" i [}
assinatlura
eletrbnica

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=30197831 cédigo CRC=49EECA40.

"Brasilia - PatrimOnio Cultural da Humanidade"
SCS Quadra 06 Bloco A Lotes 13/14 62 andar - Bairro Asa Sul - CEP 70306918 - DF

3214-4105

00413-00003540/2018-85 Doc. SEI/GDF 30197831


https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=CF094B52
https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=2510&filter[anoproc]=2016

e-DOC CF094B52
Proc 2510/2016-e

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO
; FEDERAL
ﬁ Subsecretaria de Gestdo Urbana
Coordenagao de Gestao Urbana
Despacho SEI-GDF SEDUH/SUGEST/COGEST Brasilia-DF, 22 de outubro de 2019
A DICAD,

Para analise e manifestacdao, nos termos do Despacho da SUGEST n2 (30197831).

il
Sel o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por MARIA CRISTINA RIBEIRO FERREIRA Matr: 0274427-9,
Coordenador(a) de Gestdo Urbana, em 22/10/2019, as 17:04, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=30262990 cédigo CRC=82176FF1.
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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL ——
DIRETORIA DE INVESTIMENTOS
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Assunto: Projeto de Lei/Permuta, indicagdo de imovel no lu
Local: Anexo do Buriti
Data: 04/11/2019

Horario:

gar do terreno do Flamengo
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PROCESSOS 517.567/83
DECISOES: NO 44/91-CAUMA 65/91-CAUMA
DAT A S : 02.05.91 26.06.91
DECRETOS!: LEI 984 17.276
DATAS: 15.12.95 10.04.96
PUBLICAGAOQ: 11.04.96

1 - LOCALIZAGAO

SHIN - SETOR DE HABITAQGES INDIVIDUAIS NORTE
QL 13 trecho 13 lote "B" - Ponto de Atracao Norte 13 - PAN 13.

2 - PLANTA DE PARCELAMENTO
URB 13/95 (SICAD 104-1V-5-C, SICAD 121-I1-2-A)
3 - USO PERMITIDO

Institucional ou Comunitario
- Atividade - lazer do tipo:
- Recreacao, com os seguintes equipamentos
Aeromodelismo/nautimodelismo
Parque infantil
Praca, jardins, parques
Quadra de esportes
Kartodromo
Velodromo (pedalinhos, caiaques, ancoradouros)
Piscina publica
Diversoes com os seguintes equipamentos:
Diversoes eletronica:
Jogos (boliche, bilhar, pebolim e outros)

Ringue de patinacao

Cinema

Teatro

Atividade - Cultural do tipo: Teatro de arena
- Atividade - mobiliario urbano tipo:

Banca de flores

LRS - banca de jornals e revistas

NORMAS DE EDIFICAGAO , USO E GABARITO

NGB —I3 /7 95 s"m-gim%bfsma INDIVIDUAIS NORTE

£ p " A
LOTE "8 YA

FOLHA: ot/ 04

DATA: ABRIL PRNET@%—,CMF,I‘I‘—M _“\"“‘.‘ A vm'o:%( ;? :
INSTITUTO DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL E URBANO DO FEDERAL-
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Sanitarios publicos

Abrigo de taxis

Administracao de area de lazer

SE - Subestacgao de Energia Elétrica (CAV)
B Bango de Jardim

Coreto

Deposito de detritos

. Esculturas ornamentais

Churrasqueiras

Guaritas policiais

Fontes, chafarizes

Pergolados

Telefones publicos
COMERCIAL

- Atividades: prestagao de servicos do tipo:
Bares, restaurantes e congeneres especificamente:
Bar/lanchonete/sorveteria/similares

Restaurante/similares

4 - AFASTAMENTOS MINIMOS OBRIGATORIOS

ENDERE(GO ORLA
LOTE '"B" 30,00m
OBS.: As edificacoes internas do Ponto de Atracao Norte 13 - PAN '

13, deverao estar contidas dentro dos perimetros previstos'
para estas edificacoes, que serao demarcadas no projeto de

Urbanismo - Geometrico, Planimetrico - PLN.
5 - TAXA MAXIMA DE OCUPAGAO

(Projecao horizontal de area edificada + pela area do lote)x100
Tmax.0 = 207 (vinte por cento), incluindo todas as areas pavi-

mentadas, tais como: estacionamento, kartodromo, passeios,etc.

6 - TAXA MAXIMA DE CONSTRUCAO

Tmax.C = 5,0% (cinco por cento) da area do lote.

7 - PAVIMENTOS

7.a - NUmero maximo de pavimentos: 2 (dois) pavimentos.

7.b - 19 PAVIMENTO - denominado pavimento térreo, destina-se '
as atividades inerentes ao (s) uso (s) perpitido (s) no
item 3 nesta NGB. ‘
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7.c - 29 PAVIMENTO OU MEZANINO - pavimento optativo — denomi-
nado pavimento superior, destina-se as atividades seme-
lhantes ou complementares aquelas desenvolvidas no pavi-
mento térreo, sendo parte integrante do mesmo.

A area do me¢zanino sera computada na taxa maxima de

constrquo.
8 - ALTURA DE EDIFICAGAO

A altura maxima das edificacOoes devera ser de 8,50m (oito me

tros e cinquenta centimetros) a partir da cota de soleira for

necida pela Divisao de Cadastro da RA XVIII.

9 - ESTACIONAMENTO

E obrigatoria a implantacao de estacionamento de veiculos em
superficie, dentro dos limites do lote. No entanto deverao se
desenvolver fora dos limites do perimetro das areas a serem
propostas, e deverao ser propostas para pleno atendimento as
atividades que ai venham a ser desenvolvidas.

Os estacionamentos a serem projetados’devergo distar no mini-
mo 80,00m (oitenta metros) entre si, prevendo-se a proporcao'
de 1 (uma) vaga para uma media de 200m2 (duzentos metros qua-

drados) da area do lote.

10 - TAXA MINIMA DE AREA VERDE

E obrigatoria a reserva de area verde (arborizada e/ou ajardi
nada), dentro dos: limites do lote, com taxa minima de 80% (oi

tenta por cento) da area do mesmo.
11 - TRATAMENTO DAS DIVISAS

Sera optativa o cercamento desta area, devendo seu acesso ser
livre ao publico.

Quando houver, o cercamento devera ter altura maxima de 2,20m
(dois metros e vinte centimetros) podendo ser: do tipo grade'
ou alambrado em todas as divisas do lote.

Nao serd permitido o cercamento das areas destinadas as edifi

cagoes.
14 - GUARITA

Sera permitida, dentro dos limites do lote, a construcao de
guarita, podendo para efeito de composicao arquitetonica do
conjunto do portao de entrada, ser construida uma edificacgao’
de ate 6,00m2 (seis metros quadrados) ou duas edificacoes de

ate 4,00m2 (quatro metros quadrados) cada uma



https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=CF094B52
https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=2510&filter[anoproc]=2016

e-DOC CF094B52
Proc 2510/2016-e

cobertura ligando as guaritas sobre os acessos, avbpoiadas nas
duas edificacoes, em pilares ou em balanco, sua area nao se

ra computada no calculo de area de construcao estabelecido '

neste item e nem na taxa maxima de construcao.
17 - ACESSO

- - — .
O acesso de veiculos so podera ocorrer nela via frontal ao

lote.

18 - DISPOSIGOES GERAIS

18.a - Esta NGB e composta dos itens 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,
14,17 e 18.

18.b - As atividades inerentes aos usos permitidos no f&em 3
(tres) desta NGB esta de acordo com o Cddigo de Obras
e Edificagoes de Brasilia - COE - DF.

18.c - Esta NGB e complementada pelas Normas Relativas a Ati

vidade - NRA e Normas Gerais de Construcao - N per

tinentes as atividades em questao.

N8B~ 13AS5- FL.O4/04
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO

l FEDERAL
ﬁ Coordenagdo de Gestdo Urbana
o

T e i —
Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente | e Il

Despacho SEI-GDF SEDUH/SUDEC/COGEST/DICAD Brasilia-DF, 12 de novembro de 2019

A COGEST,

O presente processo trata de demanda oriunda do Instituto de Previdéncia dos
Servidores do Distrito Federal- IPREV/DF, por meio do Oficio 739 (29919209), o qual solicita
informacdes acerca da forma de ocupacao e distribuicao de atividades de lote situado no SHIN Trecho
13 QL -13 Lote B - Lago Norte, incorporado ao Fundo Solidario Garantidor, vinculado aquele
Instituto, visando a avaliacdo mercadolégica desse lote. O referido Oficio nos informa ainda que o lote
ndo foi avaliado pelo fato de ndo ter pardmetros urbanisticos definidos na LUOS.

O lote foi definido pela Lei Complementar n2 940, de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial — UE, que sao aplicadas a situacdes
especificas, como os lotes que ndao se enquadram nas definicdes das UOS estabelecidas pela Lei,
ficando estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdao da Regiao Administrativa do Lago
Norte.

O Art 39 da LUOS define que:

Art. 39. As UE do art. 38, |1l e V a X, denominadas drea de gestdo especifica, tém sua
forma de ocupacgdo e distribuicdo de atividades definidas em plano de ocupagdo.

§ 12 Os planos de ocupagdo previstos no caput devem ser elaborados pelo responsdvel
da respectiva UE de acordo com o estabelecido no termo de referéncia emitido pelo dérgdo gestor do
planejamento territorial e urbano.

$§ 22 A forma de ocupacgdo e distribuicdo de atividades prevista no plano de ocupag¢éo
deve ser compativel com o desenvolvimento de sua funcgdéo precipua.

Portanto, para termos forma de ocupacgdo e distribuicio de atividades devera ser
elaborado um plano de ocupacao, que deve ser compativel com sua funcao precipua.

Considerando que a funcdo original do lote foi definida pela NGB 13/95, que o
categorizou como Institucional ou Comunitario, com Atividade — lazer do tipo: recrea¢cdao, com os
equipamentos que sdao permitidos descritos na NGB e considerando que ainda ndo hd demanda de
desenvolvimento de plano de ocupagdo para este lote, podemos considerar os parametros que
constam na NGB 13/95 para elaborac¢do da avaliagdo mercadoldgica pleiteada, a fim de obter um valor
estimado do lote.

Ressaltamos que a area estd incluida no projeto do Masterplan da Orla do Lago
Paranod, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que visa resgatar e recuperar
espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranoa, conciliando o uso da populacdo com o
equilibrio ecoldgico, concorrendo para um processo de ocupagdo sustentavel do territério, e pode ser
consultado no endereco http://concurso.orlalivre.df.gov.br/masterplan-consolidado.

A consideracdo superior.
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Documento assinado eletronicamente por NAYSE SAMPAIO VIEIRA - Matr. 027.... ., Proc 2510/2016-¢

Diretor(a) das Unidades de Planejamento Territorial Central Adjacente le ll, em 12/11/2019, as
15:03, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio
Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=31330265 cédigo CRC=922BD52B.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL

l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E HABITACAO DO DISTRITO
FEDERAL
ﬁ Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades
L —
Coordenagao de Gestao Urbana
Despacho SEI-GDF SEDUH/SUDEC/COGEST Brasilia-DF, 16 de dezembro de 2019

Ao Gabinete,

Trata-se de resposta ao Oficio SEI-GDF N2 739/2019 - IPREV/PRESI (29919209), em que
o Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal (IPREV) solicita informacdes acerca
da forma de ocupacao e distribuicdo de atividades definidas no plano de ocupacdo do imdvel situado
no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da Regido Administrativa do
Lago Norte), visando a avaliacdo mercadolégica da area, que ainda nao foi realizada devido nao ter
parametros urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo — LUOS (Lei Complementar n2
948/2019).

Conforme analise da Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central
Adjacente | e Il — DICAD, a qual estamos de acordo, o fato do lote ter sido caracterizado na LUOS como
Unidade Especial determina que sua forma de ocupacao e distribuicao de atividades sera definida em
plano de ocupacao a ser elaborado em consonancia com sua funcao precipua. Neste sentido, a area
esta incluida no projeto do Masterplan da Orla do Lago Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28
de dezembro de 2018, que visa resgatar e recuperar espacos publicos localizados junto a orla do Lago
Paranoa, podendo ser consultado no enderego http://concurso.orlalivre.df.gov.br/masterplan-
consolidado.

Em relagdo a avaliagdo mercadoldgica pleiteada, considerando que ainda ndo ha
demanda de desenvolvimento de plano de ocupagao para este lote, indicamos a utilizagdo dos
parametros que constam na NGB 13/95 para elaboragdo da avaliagdo, a fim de obter um valor
estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a fungao precipua
do lote, qual seja, a categorizacao do lote como Institucional ou Comunitario, com Atividade — lazer do
tipo: recreagao.

Dessa forma, restituimos os autos com a andlise requerida e informamos sobre o
encerramento do processo nesta unidade.

Respeitosamente,
Janaina Domingos Vieira
Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades

Subsecretaria

Documento assinado eletronicamente por JANAINA DOMINGOS VIEIRA - Matr.0276383-4,
Subsecretario(a) de Desenvolvimento das Cidades, em 16/12/2019, as 12:17, conforme art. 62
do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
http://sei.df.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
verificador=32894489 cddigo CRC= 088AAF47.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
l SECRETARIA DE ESTADO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E
ﬁ HABITACAO DO DISTRITO FEDERAL
.
-
Gabinete
Oficio SEI-GDF N2 3765/2019 - SEDUH/GAB Brasilia-DF, 30 de dezembro de 2019.

Senhor Diretor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, trata-se do Oficio SEI-GDF N2 739/2019 - IPREV/PRESI
(29919209), em que esse Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal (IPREV) solicita
informacgdes acerca da forma de ocupacao e distribuicao de atividades definidas no plano de ocupacao
do imdvel situado no SHIN Trecho 13 QL -13 Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte), visando a avaliacdo mercadolégica da area, que ainda ndo foi realizada
devido ndo ter parametros urbanisticos definidos na Lei de Uso e Ocupa¢dao do Solo — LUOS (Lei
Complementar n2 948/2019).

Instada a se manifestar, a Diretoria das Unidades de Planejamento Territorial Central
Adjacente | e Il, da Coordenagdo de Gestao Urbana, da Subsecretaria de Desenvolvimento das
Cidades, desta Secretaria, exarou o Despacho SEI-GDF SEDUH/SUDEC/COGEST/DICAD (31330265) o
qual esclarece, em suma:

O lote foi definido pela Lei Complementar n? 940, de 16 de janeiro de
2019, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial —
UE, que sdo aplicadas a situacdes especificas, como os lotes que ndo se
enquadram nas definicbes das UOS estabelecidas pela Lei, ficando
estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte.

(...)

Considerando que a fungdo original do lote foi definida pela NGB 13/95,
gue o categorizou como Institucional ou Comunitdrio, com Atividade —
lazer do tipo: recreagdo, com 0s equipamentos que sdao permitidos
descritos na NGB e considerando que ainda ndo hd demanda de
desenvolvimento de plano de ocupacdo para este lote, podemos
considerar os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracgdo da
avaliacdo mercadoldgica pleiteada, a fim de obter um valor estimado do
lote.

Nesse sentido, a Subsecretaria de Desenvolvimento das Cidades, por meio Despacho
SEI-GDF SEDUH/SUDEC/COGEST (32894489), ratificou a manifestacdo técnica daquela Diretoria e
ressaltou que em relacdo a avaliacdo mercadolégica pleiteada, considerando que ainda ndo ha
demanda de desenvolvimento de plano de ocupacdo para o lote em questao, devera ser utilizado os
parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliacdo, a fim de obter um valor
estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a funcdo precipua
do lote, qual seja, a categorizacdo do lote como Institucional ou Comunitdrio, com Atividade — lazer do
tipo: recreacao.

Ainda, esclareceu que a area esta incluida no projeto do Masterplan da Orla do Lago
Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que visa resgatar e recuperar



http://www.sinj.df.gov.br/sinj/Norma/2d2ea48560ca4eb69f901dcf7ccf57ed/Decreto_39598_28_12_2018.html
https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaDocumento&filter[edoc]=CF094B52
https://etcdf.tc.df.gov.br?a=consultaPublica&f=pesquisaPublicaProcessoTCDF&filter[nrproc]=2510&filter[anoproc]=2016

e-DOC CF094B52

- . . . , - Proc 2510/2016-

espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranod, conciliando 0 uso da popuiuyuc cornr < [2016-
equilibrio ecoldgico, concorrendo para um processo de ocupagdo sustentavel do territério, e pode ser

consultado no endereco http://concurso.orlalivre.df.gov.br/masterplan-consolidado.

Ante o exposto, encaminhamos os autos para conhecimento do inteiro teor das
manifestacdes da areas técnicas desta Secretaria, ao tempo que colocamo-nos a disposicao para
demais esclarecimentos.

Atenciosamente,

PEDRO HENRIQUE MEDEIROS DE ARAUJO
Chefe de Gabinete

Ao Senhor

NEY FERRAZ JUNIOR

Diretor-Presidente

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO FEDERAL - IPREV/DF
Brasilia-DF

Documento assinado eletronicamente por PEDRO HENRIQUE MEDEIROS DE ARAUIO -
Matr.273.632-2, Chefe de Gabinete, em 02/01/2020, as 17:49, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
c
‘ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden

""-.._..E-._‘_'_

Presidéncia

Despacho - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 06 de janeiro de 2020.

Processo n2: 00413-00003540/2018-85
Interessado: Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal
Assunto: Plano de Ocupacdo do imdvel situado no SHIN Trecho 13 QL - 13 Lote B (UE-9 - Ponto de Atracdo da

Regido Administrativa do Lago Norte).
A Diretoria de Investimentos,

Encaminhem-se os autos para conhecimento do Oficio SEI-GDF n2 3765/2019
(33474422) e adogao de providéncias cabiveis.

NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor-Presidente do Iprev/DF

Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr. 02749114, Diretor(a)-

JEII L,:l’ Presidente, em 06/01/2020, s 16:29, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
assinatura setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
s setembro de 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site:
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acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
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‘ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden
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Diretoria de Investimentos
Despacho - IPREV/DIRIN Brasilia-DF, 29 de abril de 2020.

A UFSG,
Prezados,

Em atencdo ao Despacho - IPREV/PRESI (33659734), encaminhem-se os autos para
conhecimento do Oficio SEI-GDF n2 3765/2019 (33474422) e adogao de providéncias cabiveis.

Atenciosamente,

Jefferson Nepomuceno Dutra

Diretor de Investimentos

Documento assinado eletronicamente por JEFFERSON NEPOMUCENO DUTRA Matr.0276463-6,
Diretor(a) de Investimentos, em 29/04/2020, as 16:10, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
= — INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden Diretoria de Investimentos

ﬂ“u
Unidade de Gestao dos Ativos Nao Financeiros do Fundo
Solidario Garantidor
Despacho - IPREV/DIRIN/UFSG Brasilia-DF, 09 de junho de 2020.
A DIRIN,

Senhor Diretor de Investimentos,

Trata-se de Minuta de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a incorporacao e
gestao dos bens imdveis incorporados ao Fundo Solidario Garantidor.

Nesse sentido, esta Unidade sugere que seja reiterado o Oficio SEI-GDF N2 652/2019 -
IPREV/PRESI (28287610), conforme Minuta de Oficio abaixo.

Atenciosamente,

Lucas Fernandes de Azevedo
Chefe da Unidade de Gestao dos Ativos Nao Financeiros do

Fundo Solidario Garantidor

A par de cumprimenta-lo, venho reiterar as informa¢des contidas no Oficio SEI-GDF N2
652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), em relacdo a manifestacdo da Secretaria Adjunta de Gestdo
Administrativa - SAGA, contida no Despacho SEFP/SAGA (26256858), que expde a necessidade de
reexame da minuta do referido projeto de lei (22020766), em face do contido na Nota Juridica
SEFP/GAB/AJL (25328972) e no Despacho SEFP/SAGA/UPI (25746445).

Considerando que a revisdao do Projeto de Lei, além da observancia das alteracdes
decorrentes das analises material e formal feitas pela AJL/SEFP/DF (25328972), deverd também
excluir da permuta o imdvel localizado na SQS 203 Bloco A 603, que se encontra em fase de
transferéncia efetiva para o Iprev/DF, conforme relatado no Processo 00410-00024010/2017-74, e
substituir o imével situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC,
haja vista a informacdo prestada pela Unidade de Patriménio Imobilidrio (UPI) que o referido imdvel
fora solicitado pela Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP - para celebracdo de concessao
publica com entidades interessadas (25746445), solicito o retorno dos autos a Secretaria Adjunta de
Gestdao Administrativa com vistas a UPI para indicacdao de imdveis disponiveis para a substituicdo do
imovel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC, avaliado em
R$26.230.000,00 (vinte e seis milhdes duzentos e trinta mil reais), conforme laudo emitido pela
Terracap (22131837), solicitando ainda, a indicacdo das seguintes informacdes:
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1. os parametros urbanisticos dos lotes e/ou edifica¢gdes, bem como suas destinagdes;
2. a situacao fundiaria; e

3. a situacdo atual de uso por terceiros (ocupados ou desocupados; se ocupados, por
entes privados ou publicos, com ou sem instrumentos autorizativos de ocupac¢ado).

Por oportuno, esclarego que alteragdes propostas pela SEFP/SAGA/AJL por meio da Nota
Juridica (25328972) serao atendidas apds a indicacdo de imdveis disponiveis para eventual permuta,
haja vista que a substituicdo/exclusdo dos imdveis demandario alterages adicionais no referido PLC.

Quanto a remessa de informacdes acerca da forma de ocupacdao e distribuicao de
atividades definidas no plano de ocupa¢ao do imodvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13
Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdao da Regido Administrativa do Lago Norte), incorporado ao
Fundo Solidario Garantidor, vinculado a este Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal
- ao lprev/DF, visando a avaliagdo mercadolégica desse tereno, segundo o Oficio SEI-GDF N2
3765/2019 - SEDUH/GAB (33474422), a SEDUH esclareceu o seguinte:

"O lote foi definido pela Lei Complementar n2 940, de 16 de janeiro de
2019, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial —
UE, que sdo aplicadas a situacOes especificas, como os lotes que nao se
enquadram nas definicdes das UOS estabelecidas pela Lei, ficando
estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte.

(...)

Considerando que a fungdo original do lote foi definida pela NGB 13/95,
gue o categorizou como Institucional ou Comunitdrio, com Atividade —
lazer do tipo: recreacdo, com os equipamentos que sdo permitidos
descritos na NGB e considerando que ainda ndo ha demanda de
desenvolvimento de plano de ocupacdo para este lote, podemos
considerar os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da
avaliacdo mercadoldgica pleiteada, a fim de obter um valor estimado do
lote".

Assinale-se, ainda, que informaram que o sobredito imdvel estd incluido no projeto do
Masterplan da Orla do Lago Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que
visa resgatar e recuperar espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranoa e que devera ser
utilizado os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliacdo, a fim de obter um
valor estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a funcao
precipua do lote, qual seja, a categorizacao do lote como Institucional ou Comunitdrio, com Atividade
— lazer do tipo: recreacao.

Por fim, anexa-se ao presente processo o Parecer Juridico SEI-GDF n? 1.068/2018 -
PGDF/GAB/PRCON (28226046), que assentou, entre outras questdes, imprescindivel a autorizagdo
legislativa prévia para alienacdao dos imoveis incorporados ao FSG na hipdtese de venda em
proveito do sistema previdenciario e para permuta dos bens imdveis incorporados ao FSG na
hipdtese de aumento da monetizacao e rentabilizagdao do sistema previdenciario.

Coloco a Unidade de Gestdao dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,
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NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor Presidente do Iprev/DF

Ao Excelentissimo Senhor

ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA
Secretario de Economia do Distrito Federal
Brasilia - DF

Documento assinado eletronicamente por LUCAS FERNANDES DE AZEVEDO Matr. 274397-3,
Chefe da Unidade De Gestao Dos Ativos Nao-Financeiros Do Fundo Solidario Garantidor, em
09/06/2020, as 13:15, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
c
‘ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden
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Diretoria de Investimentos
Despacho - IPREV/DIRIN Brasilia-DF, 01 de julho de 2020.

Ao Gabinete,

Senhor Diretor Presidente,

Em atencdo ao Despacho - IPREV/DIRIN/UFSG (41537218), que versa a cerca da Minuta
de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a incorporacdo e gestdo dos bens imdveis
incorporados ao Fundo Solidario Garantidor, e nesse sentido, por estar de acordo, reitero o Oficio SEI-
GDF N2 652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), conforme Minuta de Oficio incluida no Despacho
supracitado.

Atenciosamente,

JEFFERSON NEPOMUCENO DUTRA

Diretor de Investimentos

Documento assinado eletronicamente por JEFFERSON NEPOMUCENO DUTRA Matr.0276463-6,
Diretor(a) de Investimentos, em 01/07/2020, as 16:16, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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Presidéncia

Oficio N2 404/2020 - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 01 de julho de 2020.
Senhor Secretario,

A par de cumprimentd-lo, dirijo-me a Vossa Exceléncia para reiterar as informacdes
contidas no Oficio SEI-GDF N2 652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), em relagdo a manifestacdo da
Secretaria Adjunta de Gestdo Administrativa - SAGA, contida no Despacho SEFP/SAGA (26256858), que
expde a necessidade de reexame da minuta do referido projeto de lei (22020766), em face do contido
na Nota Juridica SEFP/GAB/AJL (25328972) e no Despacho SEFP/SAGA/UPI (25746445).

Considerando que a revisdo do Projeto de Lei, além da observancia das alteragdes
decorrentes das analises material e formal feitas pela AJL/SEFP/DF (25328972), devera também
excluir da permuta o imdvel localizado na SQS 203 Bloco A 603, que se encontra em fase de
transferéncia efetiva para o lprev/DF, conforme relatado no Processo 00410-00024010/2017-74, e
substituir o imdével situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC,
haja vista a informacdo prestada pela Unidade de Patrimoénio Imobilidrio (UPI) que o referido imdvel
fora solicitado pela Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP - para celebragao de concessao
publica com entidades interessadas (25746445), solicito o retorno dos autos a Secretaria Adjunta de
Gestdao Administrativa com vistas a UPI para indicacdo de imdveis disponiveis para a substituicdo do
imovel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC, avaliado em
R$26.230.000,00 (vinte e seis milhdes duzentos e trinta mil reais), conforme laudo emitido pela
Terracap (22131837), solicitando ainda, a indica¢do das seguintes informacgdes:

1. os parametros urbanisticos dos lotes e/ou edificagdes, bem como suas destinagdes;
2. a situacao fundiaria; e

3. a situagdo atual de uso por terceiros (ocupados ou desocupados; se ocupados, por entes privados
ou publicos, com ou sem instrumentos autorizativos de ocupacao).

Por oportuno, esclarego que alteragdes propostas pela SEFP/SAGA/AIL por meio da Nota
Juridica (25328972) serdo atendidas apds a indicacdo de imdveis disponiveis para eventual permuta,
haja vista que a substituicdo/exclusdo dos imdveis demandardo alteragdes adicionais no referido PLC.

Quanto a remessa de informag¢des acerca da forma de ocupacdo e distribuicdo de
atividades definidas no plano de ocupagao do imdvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13
Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracao da Regido Administrativa do Lago Norte), incorporado ao
Fundo Solidario Garantidor, vinculado a este Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal
- ao lprev/DF, visando a avaliagdo mercadolégica desse tereno, segundo o Oficio SEI-GDF N2
3765/2019 - SEDUH/GAB (33474422), a SEDUH esclareceu o seguinte:

"O lote foi definido pela Lei Complementar n2 940, de 16 de janeiro de
2019, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial —
UE, que sdo aplicadas a situacdes especificas, como os lotes que ndo se
enquadram nas definicbes das UOS estabelecidas pela Lei, ficando
estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdo da Regido
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Considerando que a fungdo original do lote foi definida pela NGB 13/95,
gue o categorizou como Institucional ou Comunitdrio, com Atividade —
lazer do tipo: recreagdo, com o0s equipamentos que sdo permitidos
descritos na NGB e considerando que ainda ndo hd demanda de
desenvolvimento de plano de ocupacdo para este lote, podemos
considerar os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da
avaliacdo mercadoldgica pleiteada, a fim de obter um valor estimado do
lote".

Assinale-se, ainda, que informaram que o sobredito imével esta incluido no projeto do
Masterplan da Orla do Lago Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que
visa resgatar e recuperar espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranoa e que devera ser
utilizado os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliacdo, a fim de obter um
valor estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a funcao
precipua do lote, qual seja, a categorizacao do lote como Institucional ou Comunitario, com Atividade
— lazer do tipo: recreacgao.

Por fim, anexa-se ao presente processo o Parecer Juridico SEI-GDF n? 1.068/2018 -
PGDF/GAB/PRCON (28226046), que assentou, entre outras questdes, imprescindivel a autorizagdo
legislativa prévia para alienacdo dos imoveis incorporados ao FSG na hipdétese de venda em
proveito do sistema previdenciario e para permuta dos bens imdveis incorporados ao FSG na
hipétese de aumento da monetizagao e rentabilizagdo do sistema previdenciario.

Coloco a Unidade de Gestdo dos Ativos Ndo Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicdo para quaisquer
esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR

Diretor Presidente do Iprev/DF

A sua Exceléncia, o Senhor

ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA

Secretario de Economia

Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal
Brasilia - DF

Documento assinado eletronicamente por NEY FERRAZ JUNIOR - Matr. 02749114, Diretor(a)-
Presidente, em 13/07/2020, as 17:14, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
| SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL
" Gabinete
Despacho - SEEC/GAB Brasilia-DF, 17 de julho de 2020.

A SPLAN/SEEC, com vistas a UPI,

1. Trata-se do Oficio N2 404/2020 - IPREV/PRESI (42802353), por meio do qual reitera "as
informacbes contidas no Oficio SEI-GDF N2 652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), em relacdo a
manifestacdo da Secretaria Adjunta de Gestdo Administrativa - SAGA, contida no Despacho SEFP/SAGA
(26256858), que expde a necessidade de reexame da minuta do referido projeto de lei (22020766), em
face do contido na Nota Juridica SEFP/GAB/AJL (25328972) e no Despacho SEFP/SAGA/UPI (25746445)."

2. De ordem da Chefia da Assessoria Especial, encaminho para conhecimento e providéncias
decorrentes.

Anapaula Drumond
Assessora Especial

Documento assinado eletronicamente por ANAPAULA DRUMOND GERVASIO GUERRA -
Matr.0273775-2, Assessor(a) Especial, em 17/07/2020, as 15:39, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL

| Secretaria Executiva de Planejamento
Despacho - SEEC/SPLAN Brasilia-DF, 17 de julho de 2020.

A Subsecretaria de Patrimonio Imobiliario,

Em vista do teor do Despacho SEEC/GAB (43757009), e ante as consideracGes
apresentadas pelo Diretor Presidente do Instituto de Previdéncia dos Servidores do DF, por meio
do Oficio 404 (42802353), retornamos o presente processo a essa Subsecretaria, para apreciacdo e
providéncias decorrentes.

MAURILIO DE MOURA LIMA ROCHA

Secretario Executivo de Planejamento

Documento assinado eletronicamente por MAURILIO DE MOURA LIMA ROCHA, Secretario(a)
Executivo(a) de Planejamento, em 20/07/2020, as 16:05, conforme art. 62 do Decreto n°
36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180,
quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
| SECRETARIA DE ESTADO DE ECONOMIA DO DISTRITO FEDERAL
ﬁ' Secretaria Executiva de Planejamento
" Subsecretaria de Patrimdnio Imobiliario
Despacho - SEEC/SPLAN/SPI Brasilia-DF, 20 de julho de 2020.
A upiI/sPI,

Segue, para conhecimento e providéncias decorrentes, o Despacho SEEC/GAB
(43757009), na qual reitera as informacdes contidas no Oficio N2 404 (42802353).

Atenciosamente,

Camila Pires
Assessora Especial da Subsecretaria de Patrimdnio Imobiliario - SPI/SPLAN/SEEC

Documento assinado eletronicamente por CAMILA PIRES GONCALVES - Matr. 0277038-5,
Assessor(a) Especial., em 20/07/2020, as 17:31, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de
setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de
setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
= — INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden Diretoria de Investimentos

""-.._..E-._‘_'_

Unidade de Gestao dos Ativos Nao Financeiros do Fundo
Solidario Garantidor

Despacho - IPREV/DIRIN/UFSG Brasilia-DF, 10 de fevereiro de 2021.

A DIRIN,
Senhor Diretor de Investimentos,

Trata-se de Minuta de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a incorporacao e
gestao dos bens imdveis incorporados ao Fundo Solidario Garantidor.

Nesse sentido, esta Unidade sugere que seja reiterado o Oficio SEI-GDF N2 652/2019 -
IPREV/PRESI (28287610); bem como o Oficio N2 404/2020 - IPREV/PRESI (42802353) conforme Minuta
de Oficio abaixo.

Atenciosamente,

Marina Gomes da Silva Nunes

Coordenadora de Gestdo dos Ativos N3o Financeiros do Fundo Solidario Garantidor

De acordo.

Enviar para Diretoria de Investimentos.

Atenciosamente,
Lucas Fernandes de Azevedo

Chefe da Unidade de Gestdo dos Ativos Nao Financeiros do

Fundo Solidario Garantidor
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A SEEC,

Senhor Secretario,

A par de cumprimenta-lo, venho reiterar as informag¢des contidas no Oficio SEI-GDF N2
652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), em relacdo a manifestacdo da Secretaria Adjunta de Gestdo
Administrativa - SAGA, contida no Despacho SEFP/SAGA (26256858), que expde a necessidade de
reexame da minuta do referido projeto de lei (22020766), em face do contido na Nota Juridica
SEFP/GAB/AJL (25328972) e no Despacho SEFP/SAGA/UPI (25746445).

Considerando que a revisdao do Projeto de Lei, além da observancia das alteracdes
decorrentes das analises material e formal feitas pela AJL/SEFP/DF (25328972), deverd também
excluir da permuta o imdvel localizado na SQS 203 Bloco A 603, que se encontra em fase de
transferéncia efetiva para o Iprev/DF, conforme relatado no Processo 00410-00024010/2017-74, e
substituir o imével situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC,
haja vista a informacdo prestada pela Unidade de Patriménio Imobilidrio (UPI) que o referido imdvel
fora solicitado pela Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP - para celebracdao de concessao
publica com entidades interessadas (25746445), solicito o retorno dos autos a Secretaria Adjunta de
Gestdao Administrativa com vistas a UPI para indicacdo de imdveis disponiveis para a substituicdo do
imovel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6 da proposta do PLC, avaliado em
R$26.230.000,00 (vinte e seis milhdes duzentos e trinta mil reais), conforme laudo emitido pela
Terracap (22131837), solicitando ainda, a indicacdo das seguintes informacdes:

1. os parametros urbanisticos dos lotes e/ou edificagdes, bem como suas destinagdes;
2. a situacdo fundiaria; e

3. a situacdo atual de uso por terceiros (ocupados ou desocupados; se ocupados, por
entes privados ou publicos, com ou sem instrumentos autorizativos de ocupacao).

Por oportuno, esclarego que alteragdes propostas pela SEFP/SAGA/AIL por meio da Nota
Juridica (25328972) serdo atendidas apds a indicacdo de imdveis disponiveis para eventual permuta,
haja vista que a substituicdo/exclusdo dos imdveis demandardo alteragdes adicionais no referido PLC.

Quanto a remessa de informacdes acerca da forma de ocupacdo e distribuicao de
atividades definidas no plano de ocupacao do imodvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13
Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracdo da Regidao Administrativa do Lago Norte), incorporado ao
Fundo Solidario Garantidor, vinculado a este Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal
- ao lprev/DF, visando a avaliagio mercadoldgica desse tereno, segundo o Oficio SEI-GDF N2
3765/2019 - SEDUH/GAB (33474422), a SEDUH esclareceu o seguinte:

"O lote foi definido pela Lei Complementar n2 940, de 16 de janeiro de 2019, Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial — UE, que sao aplicadas a situagdes
especificas, como os lotes que ndo se enquadram nas definicdes das UOS estabelecidas pela Lei,
ficando estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdao da Regiao Administrativa do Lago
Norte.

(...)

Considerando que a funcdo original do lote foi definida pela NGB 13/95, que o
categorizou como Institucional ou Comunitario, com Atividade — lazer do tipo: recrea¢dao, com os
equipamentos que sao permitidos descritos na NGB e considerando que ainda ndo hd demanda de
desenvolvimento de plano de ocupacao para este lote, podemos considerar os parametros que
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constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliagdo mercadoldgica pleiteada, a fim G covct wint varen
estimado do lote".

Assinale-se, ainda, que informaram que o sobredito imdvel esta incluido no projeto do
Masterplan da Orla do Lago Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que
visa resgatar e recuperar espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranoa e que devera ser
utilizado os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliacdo, a fim de obter um
valor estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a funcao
precipua do lote, qual seja, a categorizacao do lote como Institucional ou Comunitario, com Atividade
— lazer do tipo: recreagao.

Por fim, anexa-se ao presente processo o Parecer Juridico SEI-GDF n? 1.068/2018 -
PGDF/GAB/PRCON (28226046), que assentou, entre outras questdes, imprescindivel a autorizagdo
legislativa prévia para alienacao dos imoveis incorporados ao FSG na hipdétese de venda em
proveito do sistema previdencidrio e para permuta dos bens imdveis incorporados ao FSG na
hipdtese de aumento da monetizacao e rentabilizagdo do sistema previdenciario.

Coloco a Unidade de Gestdao dos Ativos Nao Financeiros do Fundo Solidario
Garantidor vinculada a Diretoria de Investimentos deste Instituto a disposicao para quaisquer
esclarecimentos adicionais, por meio do telefone 3105-3423.

Aproveito para renovar protestos de elevada estima e consideragao.

Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR

Diretor Presidente do Iprev/DF

Ao Excelentissimo Senhor
ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA
Secretario de Economia do Distrito Federal

Brasilia - DF

Documento assinado eletronicamente por LUCAS FERNANDES DE AZEVEDO Matr. 274397-3,
Chefe da Unidade De Gestdo Dos Ativos Ndo-Financeiros Do Fundo Solidario Garantidor, em
11/02/2021, as 10:44, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015,
publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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Documento assinado eletronicamente por MARINA GOMES DA SILVA NUNES Matr.0276438-5,
Coordenador(a) de Gestdo de Ativos Ndo-Financeiros, em 11/02/2021, as 11:45, conforme art.
62 do Decreto n° 36.756, de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito
Federal n2180, quinta-feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
c
‘ INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO DISTRITO

IPREV DF FEDERAL

Instinube de Prévidéncis dos Servidodes do Diatrite Feden
HH“"""-——-""'_
Diretoria de Investimentos
Despacho - IPREV/DIRIN Brasilia-DF, 14 de fevereiro de 2021.

A Presidéncia,

Em atencdo ao Despacho - IPREV/DIRIN/UFSG (55914582), que versa a cerca da Minuta
de Proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a incorporacdo e gestao dos bens imdveis
incorporados ao Fundo Solidario Garantidor, e nesse sentido, por estar de acordo, reitero o Oficio SEI-
GDF N2 652/2019 - IPREV/PRESI (28287610), bem como o Oficio N2 404/2020 - IPREV/PRESI
(42802353), conforme Minuta de Oficio incluida no Despacho supracitado.

Atenciosamente,

JEFFERSON NEPOMUCENO DUTRA

Diretor de Investimentos

Documento assinado eletronicamente por JEFFERSON NEPOMUCENO DUTRA Matr.0276463-6,
Diretor(a) de Investimentos, em 23/02/2021, as 12:26, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Didrio Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
- — N
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES DO

’PREV DF | DISTRITO FEDERAL

Insstivats de Previdéncis dos Servdodes do Dot Federal

-“-"h__-.-—-"'—

Presidéncia

Oficio N2 112/2021 - IPREV/PRESI Brasilia-DF, 23 de fevereiro de 2021.
Senhor Secretario de Estado,

A par de cumprimenta-lo, dirijo-me a Vossa Exceléncia para REITERAR o inteiro teor
do Oficio n2 652/2019 - IPREV/PRESI (28287610) que, pautado em manifestacdo exarada pela entdo
da Secretaria Adjunta de Gestdo Administrativa - SAGA, por meio do Despacho SEFP/SAGA
(26256858), expde a imprescindibilidade de reexame da minuta do Projeto de Lei, acostado ao
documento alhures (22020766), em face do contido na Nota Juridica SEI-GDF n? 25328972/2019 -
SEFP/GAB/AJL (25328972) e, ainda, no Despacho - SEFP/SAGA/UPI (25746445).

O projeto de Lei, proposto em 2019, dispunha sobre a incorporagao e gestao dos bens
imoéveis incorporados ao Fundo Solidario Garantidor, vinculado a esta Autarquia Previdencidria, e da
outras providéncias. A revisao do Projeto de Lei, além da observancia das altera¢des decorrentes das
andlises material e formal feitas pela Assessoria Juridico-Legislativa (25328972), deverda também
excluir da permuta o imdvel localizado na SQS 203 Bloco A 603, que j& se encontra em fase de
transferéncia efetiva para o Iprev/DF, conforme relatado no Processo SEI-GDF n2 00410-
00024010/2017-74, e substituir o imovel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6
da proposta do PLC, haja vista a informac¢ado prestada pela Unidade de Patrimdnio Imobilidrio - UPI que
o referido imdvel fora solicitado pela Companhia Imobilidria de Brasilia - TERRACAP para celebragao
de concessdo publica com entidades interessadas, consoante Despacho - SEFP/SAGA/UPI (25746445).

Sob tais ambulag¢des, solicito, ainda, o retorno dos autos a Secretaria Executiva de
Gestao Administrativa, com vistas a Unidade de Patrimdnio Imobiliario, para indicagdo de imdveis
disponiveis para a substituicdo do imdvel situado no SGA/S-SE, Quadra 610, lote 73, descrito no item 6
da proposta, que esta avaliado em RS 26.230.000,00 (vinte e seis milhdes duzentos e trinta mil reais),
conforme laudo emitido pela Terracap e acostado ao bojo dos presentes autos
(22131837), solicitando, ainda, a indicacao das seguintes informacdes:

1 .0s parametros urbanisticos dos lotes e/ou edificagdes, bem como suas
destinacgdes;

2. A situacdo fundidria; e

3. A situacdo atual de uso por terceiros (ocupados ou desocupados; se ocupados, por
entes privados ou publicos, com ou sem instrumentos autorizativos de ocupac¢do).

Por oportuno, esclareco que alteragBes propostas por aquela Especializada Juridica
serao atendidas apds a indicagdo de imdveis disponiveis para eventual permuta, haja vista que a
substituicdo/exclusdo dos imdveis demandardo altera¢des adicionais no referido PLC.

Quanto a remessa de informacdes acerca da forma de ocupacdo e distribuicao de
atividades definidas no plano de ocupacao do imdvel 245414-9, situado no SHIN Trecho 13 QL -13
Lote B - Lago Norte (UE-9 Ponto de Atracao da Regidao Administrativa do Lago Norte), incorporado ao
Fundo Solidario Garantidor, vinculado a este Instituto de Previdéncia dos Servidores do Distrito Federal
- ao lprev/DF, visando a avaliacdo mercadoldgica desse terreno, segundo o Oficio n? 3765/2019 -
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SEDUH/GAB (33474422), a Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e Habituyaw cocru nos 221072016

o seguinte:

[...] O lote foi definido pela Lei Complementar n2 940, de 16 de janeiro de
2019, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Art. 38, como uma Unidade Especial —
UE, que sdo aplicadas a situacbes especificas, como os lotes que ndo se
enquadram nas definicdes das UOS estabelecidas pela Lei, ficando
estabelecido para este lote a IX - UE 9 — ponto de atracdo da Regido
Administrativa do Lago Norte.

Considerando que a fungdo original do lote foi definida pela Norma de Uso e Gabarito
n? 13/95, que o categorizou como Institucional ou Comunitario, com Atividade — lazer do tipo:
recreacdao, com os equipamentos que sao permitidos descritos na NGB e considerando que ainda nao
ha demanda de desenvolvimento de plano de ocupacdao para este lote, podemos considerar os
parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliagdo mercadoldgica pleiteada, a fim
de obter um valor estimado do lote".

Assinalo, ainda, que informaram que o sobredito imdvel esta incluido no projeto do
Masterplan da Orla do Lago Paranoa, aprovado pelo Decreto 39.598, de 28 de dezembro de 2018, que
visa resgatar e recuperar espacos publicos localizados junto a orla do Lago Paranoa e que devera ser
utilizado os parametros que constam na NGB 13/95 para elaboracdo da avaliacdo, a fim de obter um
valor estimado do lote, uma vez que a citada norma de gabarito, ainda em 1995, definiu a funcao
precipua do lote, qual seja, a categorizacao do lote como Institucional ou Comunitario, com Atividade
— lazer do tipo: recreagao.

Por fim, anexo ao presente processo o Parecer Juridico SEI-GDF n? 1.068/2018 -
PGDF/GAB/PRCON (28226046), que assentou, entre outras questdes, imprescindivel a autorizagdo
legislativa prévia para alienacao dos imoveis incorporados ao FSG na hipdétese de venda em
proveito do sistema previdencidrio e para permuta dos bens imdveis incorporados ao FSG na
hipdtese de aumento da monetizacao e rentabilizagdo do sistema previdenciario.

Certos de sua colaboracdao, coloco este Instituto de Previdéncia dos Servidores do
Distrito federal - Iprev/DF a disposi¢cdo, por intermédio da Unidade de Gestdo dos Ativos N&o
Financeiros do Fundo Solidario Garantidor, vinculada a Diretoria de Investimento, para prestar
quaisquer esclarecimentos adicionais que porventura se facam necessarios, o que podera ser feito por
meio do telefone (61) 3105-3423.

Atenciosamente,

NEY FERRAZ JUNIOR
Diretor-Presidente do Iprev/DF

A Sua Exceléncia, o Senhor
ANDRE CLEMENTE LARA DE OLIVEIRA
Secretdrio de Economia
Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal
Brasilia - DF
"Brasilia - Patrimonio Cultural da Humanidade"
SCS Quadra 09, Torre B, 12 andar, Edificio Parque Cidade Corporate - Bairro Asa Sul - CEP 70308200 - DF
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Informacgdo - IPREV/DIAFI/COFIN

INFORMACAO

Considerando que o presente processo veio a esta Coordenacao, sem despacho e sem
uma demanda, informo que o mesmo serd encerrado.

CELIA MARIA RIBEIRO DE SALES

Coordenadora de Financas

Documento assinado eletronicamente por CELIA MARIA RIBEIRO DE SALES-Mtr. 275404-5,
Coordenador(a) de Finangas, em 05/03/2021, as 09:45, conforme art. 62 do Decreto n° 36.756,
de 16 de setembro de 2015, publicado no Diario Oficial do Distrito Federal n2 180, quinta-
feira, 17 de setembro de 2015.
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verificador=57270070 codigo CRC=75D18A84.
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