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IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ/MF n°® 12.763.289/0001-80

NIRE 533.0001200-8

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 01 DE OUTUBRO DE 2019

DATA, HORA E LOCAL: Em 01 de outubro de 2019, s 11:00 horas, na sede da IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A. ("Companhia”), localizada na SAAN Quadra 02 Lote
n®. 1370 — 2° andar — Parte K — Asa Norte, Brasilia-DF, CEP 70.632-200.

CONVOCAGAO E PRESENCA: Dispensada em raz8o da presencga da totalidade dos acionistas da
Companhia, nos termos do §4° do art. 124 da Lei 6.404/76, conforme consta do Livro de Presenca
de Acionistas.

MESA: Presidente: Eduardo de Oliveira Villela, Secretario: Paulo Borges Rodrigues da Cunha,
representante da acionista representante da acionista CCN
CONSTRUTORA VILLELA Construgdes e Comércio Ltda..
E CARVALHO LTDA..

ORDEM DO DIA:
{t)y Aprovacido do Protocolo e JustificagcBio de Ciséio Parcial, que faz parte
integrante da presente Ata como ANEXO I;

(ll} Ratificac8o da contratacio de peritos encarregados de elaborar o Laudo
de Cis8o Parcial;

{il} Aprovacio do Laudo de Cis#o Parcial, que integra a presente Ata como
ANEXO II;

(lv) Aprovagio do destaque de patrimdnio da Companhia da parcela cindida
e incorporacfio ao patriménio da Ecap Engenharia Lida.;

{v} Deliberactes sobre a capital da Companhia e ajustes no estatuto social,
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{vi} Deliberactes sobre o cancelamento de acles da Ecap Engenharia Ltda.;

{vil) Autorizar os Diretores para procederem com as medidas necessarnas
para implementacio das deliberagbes; e

{vill) Responsabilidades.

DELIBERAGOES: Instalada a assembleia e feita a leitura, discuss8o e votagfio das matenas
constantes da Ordem do Dia, as seguintes deliberaces foram tomadas, sem ressalvas, por
unanimidade de votos dos presentes:

1. Aprovagdo do Protocolo e Justificagio de Cisdo Parclal.

1.1 Foi aprovado o Protocolo e Justificacio de Cis&o Parcial da Companhia IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com incorporacio do acervo liquido vertido pela
ECAP ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria com sede na SHN Quadra 02, Bloco F,
sala 1422, Ed. Executive Office Tower, Asa Norte, Brasilia/'DF, CEP 70.702-906, com seu
contrato social devidamente arquivado na JCDF sob o NIRE n® 532.0121875-9, por despacho
de 16/10/2003, CNPJ 05.945467/0001-28 e CF DF 07.449.652/001-04, neste ato
representada por seu socio administrador, Sr. RODRIGO FERREIRA NOGUEIRA, brasileiro,
casado sob o regime de comunhao parcial de bens, engenheiro civil, registrado no CREAMG
51.906/D, expedido em 11/07/2007, natural de Belo Horizonte —MG, nascido aos 03/09/1966,
residente e domiciliado na SHIS QI 11, Conjunto 09, Casa 04, Lago Sul, Brasilia, Distrito
Federal, CEP 71.652-290, portador da CI/RG n® M-3.288.289 expedida pela SSP-MG em
18/11/1982 e CPF 599.877.236-9, que faz parte integrante da presente Ata como ANEXO 1.

2, Ratificacio da contratagido de peritos encarregados de elaborar o Laudo de Cisdo
Parclal.
2.1 Foi ratificada a nomeac%o e contratagBo das peritas LAVINIA BARBOSA RAMOS,
brasileira, contadora, solteira, natural de Maranguape - CE, nascida em 20/04/1968, filha de
José Ramos Filho e Laura Barbosa Ramos, residente e domiciliado a QS 408, Conj. F, Lote
4, Bloco B, Apto. 201, Samambaia Norte, Brasilia-DF, CEP.: 72.318-567 portador do RG n.
84486485 SSP-CE e CPF 310.072.873-49; ERICA ALVES DO SANTOS, contadora, solteira,
natural de Cotegipe-BA, nascida em 03/09/1976, fitha de Ramiro Francisco dos Santos e
Iranete Alves dos Santos, residente e domiciliada & QNP 15, Conj. F, Casa 07, Ceilandia,
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CEP.: 72.241-606, Brasilia-DF, portadora do RG n. 1.509.370 SSP-DF e CPF 791.123.661-
53; e da empresa BUSSOLA SERVIGOS DE CONTABILIDADE EIRELI, CNPJ
09.383.033/0001-32, localizada a QNA 54, Lote 05, sala 103, Edificio Iris, CEP.:72.110-540,
CRC-DF 001535/0, responsavel técnico Carlos César da Silva Dutra, CRC-DF 011-081/0-8,
encarregadas de elaborar o Laudo de Cis30 Parcial.

3. Aprovagdo do Laudo de Cisdo Parclal.
3.1 Foi aprovado integraimente e sem reservas 0 Laudo de Cisfo Parcial, elaborado com data
base de 30.09.2019 por LAVINIA BARBOSA RAMOS, ERICA ALVES DO SANTOS e
BUSSOLA SERVICOS DE CONTABILIDADE EIRELI, acima indicadas, e constante do
ANEXO Il desta Ata.

4, Aprovacgio do destague de patrimdnio da Companhia da parcela cindida e incorporaciio
ao patrimdnio da Ecap Engenharia Ltda.
4 1 Aprovada a incorporacio de parcela do acervo destacado da Companhia ao patrimdnio
da ECAP ENGENHARIA LTDA., mediante transfer&ncia de estoques de iméveis, no valor
liquido de R$ 9.506.105,00 (nove milhdes quinhentos e seis mil cento e cinco reais), que
deixarfio a conta de Estoques e Patrimdnio Liquido do balanco da Companhia, tudo aprovado
pelo ITAU UNIBANCO S A., que outorgara as devidas baixas nos imoveis hipotecados e que
seréo transferidos, e passarfio para a conta de Estoques e Patrimdnio Liquido da Ecap
Engenharia Ltda., em conformidade com o Protocolo e Justificacso de Cis&o Parcial e com
o Laudo de Cis3o Parcial constantes, respectivamente, dos ANEXOS | e Il, desta Ata.

S. Deliberagdes sobre o Capital da Companhia e ajustes no estatuto social.
5.1 A incorporagdo de parcela do acervo destacado da Companhia ao patrimdnio da Ecap
Engenbharia Ltda., com base no valor contabil do acervo liquido cindido da Companhia, objeto
do Laudo de Avaliagc8o, acarretara a reduglo do capital social da Companhia em R$
9.506.105,00 (nove milhdes quinhentos e sels mil cento e cinco reais), com cancelamento
de acles emitidas pela Ecap Engenharla Ltda. nos limites ora ajustados e com a expressa
concordancia da totalidade dos acionistas da companhia, passando o valor do capital da
Companhia de R$ 69.323.128,00 (sessenta e nove milhdes trezentos e vinte e trés mil
cento e vinte e oito reais), representado por 69.323.128 (sessenta e nove milhdes
trezentas e vinte e trés mil cento e vinte e oito) agbes ordinarias sem valor nominal,
totaimente integralizado, ao prego de emissdo de R$ 1,00 (um real) por agfic para R$
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59.817.023,00 {cinguenta e nove milhdes oitocentos e dezessete mil e vinte e trés reais),
representado por §9.817.023,00 {cinhquenta e nove milthdes oitocentas e dezessete mil e
vinte e trés) acles ordinarias nominativas e sem valor nominal, ao preco de emiss&o de R$
1,00 (um real) por agso.

5.2 Apos aredugio realizada, o capital social fica distribuido conforme quadro de composic3o
do capital anexo {(Anexo Il).

5.3 Emrazdo da alteracfio havida, foi aprovada a alterag&o da redac8o do caput do artigo 5°
do Estatuto Social da Companhia, Anexo IV, o qual passa a vigorar com a seguinte redaco:

*Art. 5°: O Capital Social é de R$ 59.817.023,00 (cinquenta e nove milhdes
oitocentos e dezessete mil e vinte e trés reais), representado por
59.817.023,00 (cinquenta e nove milhdes oitocentas e dezessete mil e
vinte e trés) acfes ordindrias nominativas e sem valor nominal, totaimente
integralizado. *

6. Deliberacdes sobre o cancelamento das agdes da Ecap Engenharla Ltda.
6.1. Em vista da cisdo e procedimentos ora aprovados, com reducfio de capital social, as
agles que serio canceladas serdo as da acionista Ecap Engenharia Ltda., sendo o saldo de
1.952.951 (hum milhdo novecentos e cinquenta e duas novecentos e cinquenta e uma) acles
ordinarias redistribuidos proporcionalimente entre os acionistas, retirando-se a Ecap
Engenharia Ltda. do quadro social da Companhia.

7. Autorizagdo para os Diretores.
7.1 Os Diretores da Companhia ficam desde ja autorizados e incumbidos de tomar as medidas
€ providéncias necessarias a execuglio e implementacio das deliberages acima
enumeradas.

8. Responsabllidades.
8.1 A Companhia e Ecap Engenharla Ltda. ndo serfio solidariamente responsaveis. Desta
forma, a Companhia apenas serd responsavel pelas obrigagdes relacionadas a parcela do
patrimdnio que nela pemanecerda, ndo sendo de nenhuma forma responsavel pelas
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obrigagdes relacionadas ao patrimdnio vertido para a Ecap Engenharia Ltda., que passa a
ser a (nica responsavel por tal patrimdnio.

ARQUIVAMENTO E PUBLICAGOES: Por fim, os acionistas deliberaram o arquivamento desta Ata

perante o Registro de Empresas e que as publicagbes legais fossem feitas, e os livros societarios
transcritos, para os devidos fins legais.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a sessfo pelo tempo necessario a
lavratura da presente ata que, depois de lida e achada conforme, foi aprovada e assinada por todos
os presentes: Mesa: Eduardo de Oliveira Villela - Presidente; Paulo Borges Rodrigues da
Cunha - Secretario; Acionistas — José Celso Gontijo Engenharia S/A, Construtora Villela e Carvatho
Ltda, CCN Construces e Comércio Ltda e ECAP Engenharia Ltda.

Mesa

Presidente da Mesa Secretirio da Mesa
Eduardo de Oliveira Villela Paulo Borges Rodrigues da Cunha
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j [: Registro Digital

Documento Principal

A JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

Identificagdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Mddulo Integrador Data

19/177.438-3 DFN1999059082 25102019

Identificagdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome
271.136.801-78 EDUARDO DE OLIVEIRA VILLELA
470.615.618-15 PAULO BORGES RODRIGUES DA CUNHA
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PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO PARCIAL DA
IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A COM INCORPORAGAO DO
ACERVO VERTIDO PELA ECAP ENGENHARIA LTDA.

O presente Protocolo e Justificagcfo de Cisfio Parcial da |pé Amarelo Empreendimentos Imobiliarios
S/A com Incorporacéio do Acervo Vertido pela ECAP Engenharia Ltda. € firmado nesta data entre
as Partes abaixo:

De um lado:

{i) IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A sociedade empresaria com
sede na SAAN Quadra 02 Lote n. 1370, 2° andar, Parte K, Asa Norte, Brasilia/DF, CEP
7032-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 12.763.289/0001-80, cujos atos constitutivos foram
devidamente registrados perante a Junta Comercial do Distrito Federal sob 0 NIRE
533000112008, em 25 de outubro de 2010, neste ato devidamente representada na forma
do seu Estatuto Social por seus Diretores, DANILO DE VELLASCO VILLELA, brasileiro,
solteiro, empresario/advogado, natural de Brasilia-DF, nascido em 18/09/1989, filho de
Eduardo de Oliveira Villela e de Lucia de Vellasco Villela, domiciliado no SAAN QD 02 N°
1.370, Asa Norte, CEP: 70.632-200, Brasilia-DF, portador OAB/DF n*® 43.387, expedida em
28/04/2014 e do CPF n° 021.529.451-31e CARLOS EDUARDO QUILICI GURGULINO DE
SOUZA, brasileiro, casado, advogado, portador da Cl N° 6938-OAB/DF e inscrito no CPF/MF
sob o n® 244.630.191-68, residente e domiciliado nesta capital. (“IPE AMARELO™);

e, de outro lado:

(ii) ECAP ENGENHARIA LTDA., sociedade empresaria com sede no SHN
Quadra 02, Bloco F, sala 1421, Ed. Executive Office Tower, Asa Norte, Brasilia/DF,
CEP 70.702-906, com seu contrato social devidamente arquivado na JCDF sob o NIRE
n® 532.01218759, por despacho de 16/10/2003, CNPJ 05.945467/0001-28 e CF
DF 07 .449.652/001-04, neste ato representada por seu socio administrador, Sr. RODRIGO
FERREIRA NOGUEIRA, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens,
engenheiro civil, registrado no CREA/MG 51.906/D, expedido em 11/07/2007, natural de
Belo Horizonte —MG, nascido aos 03/09/1966, residente e domiciliado na SHIS Ql 11,
Conjunto 09, Casa 04, Lago Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP 71.652-290, portador da
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CI/RG n° M-3.288.289 expedida pela SSP-MG em 18/11/1982 e CPF 599.877.236-9
(“ECAP").

IPE AMARELO e ECAP sfo, em conjunto, denominadas "Partes” e, isolada e indistintamente,
“Parte”;: RESOLVEM as Partes, de comum acordo, e na melhor forma de direito, firmar o presente
Protocolo e Justificacido de Cisdo Parclal ("Protocolo™), com fulcro nos artigos 223 a 234 da Lei
6.404/76, e de acordo com os seguintes termos, condicdes e justificativas:

1 JUSTIFICATIVA

1.1 O objetivo da ciso parcial da IPE AMARELO é a segregac8o do Acervo Destacado descrito
no ANEXO A, que sera vertido e incorporado pela ECAP.

1.2 A presente operagio de cisfo parcial faz parte de projeto de reestruturago societaria da IPE
AMARELO e tem 0 escopo de proporcionar maior eficiéncia e eficacia no gerenciamento dos
ativos da empresa, em termos operacionais, administrativos e financeiros, visando &
otimizac&o dos seus recursos, proporcionando methor organizacao estruturat e tomando mais
eficientes seus negdcios sociais, bem como organizando e ajustando seus ativos.

1.3 Apds minuciosos estudos, os acionistas da IPE AMARELO entendem que a cis&8o parcial com
versio de parte do seu patrimdnio (ativo e passivo) para a ECAP propercionara uma melhor
organizagio operacional e administrativa das sociedades envolvidas, atendendo aos
interesses de todos 0s acionistas, inclusive econdmico-financeiros, tornando assim mais
viavel a continuidade dos negdcios sodiais.

1.4 Assim, as Partes desejam cindir a IPE AMARELO, consoante o artigo 229 da Lei 6.404/76,
de forma a viabilizar a segregac8o e incorporaclo do patimdnio no valor de
R$ 9.506.105,00 {nove milhdes quinhentos e seis mil cento e cinco reais) pela ECAP,
conforme descrito no ANEXO A do presente Protocolo.

1.5 Pelos motivos acima expostos, as Partes decidem proceder a cisfo parcial da IPE AMARELO
com versao do Acervo Destacado para a ECAP, observado o disposto no presente Protocolo.

2 CISAO PARCIAL DA IPE AMARELO
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2.1 As Partes comprometem-se a submeter a IPE AMARELO a uma cis30 parcial, nos termos do
artigo 229 da Lei 6.404/76, com a subsequente incorporagéo do patrimdnio cindido pela ECAP

("Qperacdo”).

2.1.1 Os ativos, passivos e parte do patrimonio liquido da IPE AMARELO descritos no
ANEXO A deste Protocolo, definidos de comum acordo entre as Partes e submetidos
a avaliacio de profissionais especializados indicados pelas Partes (“Acervo
Destacado™) ser8o vertidos para a ECAP.

2.2 O presente Protocolo devera ser submetido a aprovaco dos acionistas da IPE AMARELO e
dos quotistas da ECAP, bem como pelos 6rgios de administracio competentes de ambas as
Partes, nos termos do artigo 229 da Lei 6.404/76, cabendo a administracio das respectivas
Partes promover 0 arquivamento dos atos da cisfio parcial nos registros mercantis
competentes.

2.2.1 A IPE AMARELO realizara Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara a
aprovacio da cisfio e subsequente destinac8o do patrimdnio descrito no ANEXO A do
presente Protocolo, com redugio de capital social da Companhia, refletindo o
disposto neste Protocolo e a Operac8o ora contemplada.

2.2.2 A ECAP realizara alteraciio contratual na qual sera aprovada a incorporacido da
totalidade do acervo liquido cindido, descrito no ANEXO A do presente Protocolo,
refletindo o disposto neste Protocolo e a Operagdo ora contemplada, com aumento
de seu capltal soclal, nos termos do que autoriza o art. 226 e seguintes da
Lei 6.404/76.

2.2.3 O estatuto social da IPE AMARELO e o contrato social da ECAP necessitar3io ser
alterados na medida em que seus capitais sociais serdo alterados em decorréncia da
referida Operaciio.

3 NOMEAGCAO DE PERITOS

3.1 Por meio deste instrumento, as Partes, neste ato, indicam as seguintes peritas € empresa
especializada para elaborar o Laudo de Avaliaciio: LAVINIA BARBOSA RAMOS, brasileira,
contadora, solteira, natural de Maranguape - CE, nascida em 20/04/1968, filha de José& Ramos
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Fitho @ Laura Barbosa Ramos, residente e domiciliado a QS 406, Conj. F, Lote 4, Bloco B,
Apto. 201, Samambaia Norte, Brasilia-DF, CEP.: 72.318-567 portador do RG n. 84486485
SSP-CE e CPF 310.072.873-49; ERICA ALVES DO SANTOS, contadora, solteira, natural de
Cotegipe-BA, nascida em 03/09/1976, fitha de Ramiro Francisco dos Santos e Iranete Alves
dos Santos, residente e domiciliada 4 QNP 15, Conj. F, Casa 07, Ceilandia, CEP.: 72.241-
606, Brasilia-DF, portadora do RG n. 1.509.370 SSP-DF e CPF 791.123.661-53; e daempresa
BUSSOLA SERVICOS DE CONTABILIDADE EIRELI, CNPJ 09.383.033/0001-32, localizado
a QNA 54, Lote 05, sala 103, Edificio Iris, CEP.:72.110-540, CRC-DF 0015350, responsavel
técnico Carlos César da Silva Dutra, CRC-DF 011-081/0-6.

3.2 Aindicag8o esta sujeita a ratificac8io pelos acionistas e sécios das Partes.
4 DATA BASE DO LAUDO DE AVALIAGAO

4.1 A Incorporagio tera por referéncia, para fins de avaliagio patrimonial, a data base 30/09/2019
("Data Base™).

42 Aoperacio de cisfio parcial devera ser efetuada tendo por base a avaliagfio da parcela cindida
que comple o ativo, passivo e patrimdnio liquido da IPE AMARELO, avaliac8o esta
consubstanciada em laudo de avaliac&o elaborado pelos profissionais especializados acima
nomeados pelas Partes, em conformidade com os principios de contabilidade geralmente
aceitos, a partir do balango patrimonial especialmente levantado na Data Base ("Balanco
Patrimonial™), observados 0s criterios contidos nos artigos 182 a 184 da Lei n. 6.404/76.

4.3 O Balango Patrimonial especialmente levantado na Data Base para a Operacéo compde o
ANEXO B do presente Protocolo.

5 CRITERIOS DE AVALIAGAO PATRIMONIAL

5.1 Os elementos patrimoniais a serem vertidos por cisdo parcial para a ECAP serdo avaliados
pelo valor contabil conforme figuram no Balango Patrimonial, cbservados os critérios contidos
nos artiges 183 e 184 da Lei 6.404/1976, coerentes com a continuidade das operacbes, e
devidamente submetidos aos profissionais técnicos que elaborardo o competente laudo de
avaliaciio.
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6 ELEMENTOS PATRIMONIAIS A SEREM VERTIDOS E REMANESCENTES

6.1 A cisfo parcial compreendera a versio, para a ECAP, de elementos patrimoniais da IPE
AMARELO, correspondente a ativos, passivos e ao patrimdnio liquido, conforme
demonstrado no ANEXO A do presente Protocolo, no valor total de R$ 9.506.105,00 (nove
mithdes quinhentos e sels mit cento e cinco reais).

6.2 Conseqguentemente, o patrimdnio liquido da IPE AMARELO passara de R$ 20.130.650,03
{vinte milhdes cento e trinta mil selscentos e cingquenta reals e trés centavos) para
10.624.545,03 (dez milhdes seiscentos e vinte e quatro mil quinhentos e quarenta e
cinco reals e trés centavos), sendo que o patimdnio liquido remanescente da IPE
AMARELO passara a ter a composicio descrita no ANEXO B do presente Protocolo.

7 CAPITAL SOCIAL DAS PARTES

7.1 Se aprovada a Operaco pelos acionistas da IPE AMARELO e pelos quotistas da ECAP, o
capital social da IPE AMARELO serd reduzido em R$ 9.506.105,00 (nove miihdes
quinhentos e sets mli cento e cinco reais), passando a ser R$ 59.817.023,00 {cinguenta
e nove milhdes oitocentos e dezessete mil e vinte e trés reais), de maneira a refletir a
verso e incorporagio de parte de seu patimdnio pela ECAP, conforme ANEXO B do
presente Protocolo.

7.2 As agbes detidas pela ECAP ser&o: (i) 9.506.105 (nove milhdes quinhentos e seis mil cento e
cinco) agbes ordinarias serdo canceladas em decorréncia da diminuicio do capital social,{ii)
e o saldo de acfes serfo redistribuidas proporcionalmente entre os demais acionistas da IP€
AMARELO, retirando-se a ECAP do capital social.

7.3 Em raz8o da cisfo parcial, parte das acbes representativas do capital social da IPE
AMARELO ser2o canceladas, a saber, 9.506.105 (nove mllhdes quinhentos e sels mii
cento e cinco} agdes de propriedade da ECAP e o saldo redistribuido proporcionalmente
entre os acionistas, dessa maneira, o capital social da IPE AMARELO ficara assim distribuido
entre os acionistas:

Sécios Acglbes Valor {R$) %
Construtora Villela e Carvaiho Ltda. 19.739.618 19.739.618.00 33
José Ceiso Gontljo Engenharia S/A 26.917.660 | 26.917.660,00 45
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CCN Construgdes e Comérclo Ltda 13.159.745 13.159.745,00 22
Total 59.817.023 | 59.817.023,00 | 100,00%

74 A ECAP terd seu capital social aumentado em decorréncia da Operagio, observado o
disposto no Laudo de Avaliagfio. Como consequéncia, as quotas representativas do capital
social da ECAP sofrerfio as devidas alteragbes:

7.4.1 Com a aprovagdo da Operacgdo, 0 capital social da ECAP, atualmente no montante
de R$ 15.577.000,00 (quinze milhdes quinhentos e setenta e sete mil reals) sera
aumentado para R$ 25.083.105,00 {vinte e cinco mlih3es oltenta e trés mil cento
e cinco reals), dividido em 25.083.105 (vinte e cinco milhdes oitenta e trés mil
cento e cinco) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, sendo que em
decomréncia da Operac8o, os quotistas da ECAP receberfio R$ 9.506.105,00 {(nove
milhdes quinhentas e seis mil cento e cinco) quotas de emissio da ECAP, todas
no valor de R$ 1,00 (um real) cada, na seguinte proporgéio:

{t) 9.502.683 (nove milhdes quinhentas e duas mil seiscentas e oitenta e
trés) quotas de propriedade do Sr. RODRIGO FERREIRA NOGUEIRA,
brasileiro, casado sob 0 regime de comunhdo parcial de bens, engenheiro
civil, registrado no CREA/MG 51.906/D, expedido em 11/07/2007, natural de
Belo Horizonte —MG, nascido aos 03/09/1966, residente e domiciliado na
SHIS QI 11, Conjunto 09, Casa 04, Lago Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP
71.652-290, portador da CI/RG n® M- 3.288.289 expedida pela SSP-MG em
18/11/1982 e CPF 599.877.236-91; e

{i) 3.422 (trés mil quatrocentas e vinte e duas) quotas de propriedade da
CALIBRE CONSULTORIA E ENGENHARIA LTDA., com sede e domicilio no
SHN Quadra 02, Bloco F, sala 1422, Ed. Executive Office Tower, Asa Norte,
Brasilia/DF, CEP 70.702-906, inscrita no CNPJ/MF sob o namero
11.150.118/0001-12, CF/DF sob o numero 07.527.266/001-02 e registro na
Junta Comercial do Distrito Federal sob o numero 5320158511-5.

742 As Novas Quotas serfio totalmente subscritas pelos quotistas da ECAP e
integralizadas mediante a transferéncia do patrimdnio liquido da IPE AMARELO para
a ECAP.
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743 Arelacio de troca foi liviemente negociada, por pessoas independentes, no Ambito
da negociacio da Operaciio, e é considerada justa pela administracio de ambas as
Partes.

8 VARIAGOES PATRIMONIAIS

8.1 As eventuais vanacles patrimoniais que ocorrerem no Acervo Cindido vertido para a ECAP,
entre a data base da avaliacdo e a data da incorporacfio, serfo absorvidas e,
consequentemente, consideradas como pertencentes exclusivamente a ECAP.

8.2 Efetivada a cisfio parcial e incorporaco de parcela do patriménio da IPE AMARELO pela
ECAP, os atos, negdcios e operagles realizadas pela IPE AMARELO e pela ECAP a partir
de 30/09/2019, serfio contabilizados diretamente nas sociedades a que competirem,
efetuando-se os lancamentos necessarios nos livros contabeis pertinentes.

9 APURAGCAO DE RESULTADOS E APRESENTAGAO DE OBRIGAGOES ACESSORIAS

9.1 A IPE AMARELO e a ECAP apurarfio seus respectivos resultados e apresentarfo as
respectivas obrigages acessorias, quando aplicaveis, no devido prazo legal, conforme
indicacio abaixo:

a. Obrigacbes acessorias no ambito do Sistema Publico de Escnturagdo Digital — SPED,
englobando:

= Escrituracdo Contabil Digital - ECD, até o ultimo dia atil do més subsequente ao do
evento (art. 5° IN RFB n® 1.774/2013);

=« Escrituragdo Contabil Fiscal — ECF, até o Jdltimo dia til do 3° (terceirp) meés
subsequente ao do evento (art. 3%, §2°, IN RFB n® 1422/2013); e

s Escrituragio Fiscal Digital — EFD-Contribuigbes, até o 10° (décimo) dia util do 2°
{segundo) més subsequente ao que se refira a escrituracBo (art. 7°, IN RFB n®
1.252/2012).
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b. Entrega da DCTF até o 15° (décimo quinto) dia atil do 2° (segundo) més subsequente ao
més de ocorréncia dos fatos geradores (art. 5° §1°, IN RFB n® 1.599/15);

¢. Entrega da DIRF, relativa aos seus beneficiarios, até o Jltimo dia atil do més subsequente
ao da ocorréncia do evento,; e

d. Cumprimento de obrigagtes acessoérias municipais e atualizacfio de cadastros e registros
municipais.

10 RESPONSABILIDADE

10.1 Em conformidade com o disposto no art. 233, paragrafo nico, da Lei 6.404/76, a cisdo parcial
da IPE AMARELO ser4 realizada sem solidariedade, de maneWa que a ECAP sera
responsavel apenas pelas obrigagdes que lhe forem transferidas em relacio ao Acervo
Destacado.

11 RENUNCIA AO DIREITO DE RETIRADA E DE REEMBOLSO

11.1 As Partes renunciam ao direito de retirada, bem como ao direito de fixar o valor de reembolso
das quotas ou agdes a que teriam direito como dissidentes da cisfo, uma vez que a totalidade
das Partes, desde ja, manifestou interesse pela cisdo e manifestou a intengéo de aprova-a
nos termos ora ajustados.

12 DISPOSIGOES GERAIS

12.1 As Partes elegem o foro de Brasilia/DF para a soluc&o de qualquer controvérsia oriunda do
presente Protocolo.

E, estando certas e ajustadas, assinam as Partes o presente Protocolo, em 05 (cinco) vias, na

presenca das testemunhas abaixo assinadas:

Junta Comercial, Industrial & Servigos do Distrito Faderal
Cartifico ragiswo sob o n® 1336724 am 25/11/2019 da Empresa IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBIUARIKOS 8/A, Nire 53300012008 o
=¥ protocolo DFN 1999059082 - 20/10/2019. Autenticaclio: 1EDE1CBETAAABRI2DI3ARB2E38D5DEF 2CD3IBBAAE. Maxmiliam Patriota Camneiro -
Sacretivio-Geral. Para validar sswm documento, acesse htip/jucis.df.gov.br e informe n® do protocolo 19/177.438-3 & o cddigo de seguranca n3zv
Esta copia ol asulenlicada digitaiments & assinada am 26/11/2019 por Maxoniliam Patriota Cameirc - Sacrativic-Geral.
é; phg. 16/42
A



DISTRITO FEDERAL

j [: Registro Digital

Capa de Processo

A JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

Identificagdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Mddulo Integrador Data

19177.284-4 DFE1900177769 244102019

Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
021.529.451-31 DANILO DE VELLASCO VILLELA

Pagina 1 de 1

Junta Comercial, Industrial & Servigos do Distrito Federal
Ceartifico ragisvo sob o n® 1321451 am 30/10/2019 da Empresa IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBIUARIOS S/A, Nire 53300012008 o

=" protocole DFE 18001777689 - 2910/2019. Autenticaclo: SAC20TCOC277585A2EO0431E2458CDTTA141587. Maxmiliam Patricta Camaeiro -
Secretirio-Geral. Para validar aste documento, acesss hitp-/jcdf mdic gov br e informe n® do protocolo 1W177.284-4 & o codigo de seguranga 7an?
Esta copia foi aulenticada digitaiments & assinada am 30/1002018 por Maoniliam Patriota Cameire - Secretinic-Geral.
é; phg. 214
A



ANEXO A DO PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A COM INCORPORACAO DO ACERVO VERTIDO
PELA ECAP ENGENHARIA LTDA.

ELEMENTOS VERTIDOS PARA A ECAP ENGENHARIA LTDA.

Localiza¢lio Nimero | AreaTotal |Privativa| Fragdo Matricula - RGI
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1010 76,66 33,11 |0,001408 130.939
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1011 71,73 31,42 ]0,001302 130.940
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1012 74,83 32,75 |0,001359 130.941
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1013 75,82 33,19 |0,001377 130.942
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1014 72,17 31,61 |0,001310 130.943
ION -~ ESCRITORIOS EFICIENTES 1015 131,60 57,29 ]0,002401 130.944
ION «- ESCRITORIOS EFICIENTES 1016 177,55 77,19 |0,003243 130.945
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1017 70,59 30,93 |0,001281 130.946
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1018 74,4 32,57 |0,001351 130.947
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1019 74,4 32,57 |0,001351 130.948
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1020 74,4 32,57 |0,001351 130.949
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES 1021 73,06 32 0,001326 130.950
ION -~ ESCRITORIOS EFICIENTES 1022 72,54 33,29 |0,001317 130.951
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0020-5E 77,50 33,44 |0,001411 130.808
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0021-5E 75,86 32,75 |0,001381 130.809
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0022-5E 75,86 32,75 |0,001381 130.810
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0023-5E 74,03 31,97 |0,001347 130.811
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0024-SE 74,03 31,97 |0,001347 130.812
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0025-SE 74,03 31,97 |0,001347 130.813
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0026-5E 70,85 30,6 |0,001289 130.814
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0027-5E 111,70 48,14 |0,002036 130.815
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0028-5E 111,70 48,14 |0,002036 130.816
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0029-SE 72,45 31,29 |0,001318 130.817
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0030-SE 75,48 32,59 |0,001374 130.818
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0031-5E 75,48 32,59 |0,001374 130.819
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0032-5E 75,48 32,59 |0,001374 130.820
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0033-5E 76,96 33,22 |0,001401 130.821
ION - ESCRITORIOS EFICIENTES | 0034-5E 76,96 33,22 |0,001401 130.822
ION - ESCRITORIQS EFICIENTES | 0035-SE 79,13 34,14 |0,001441 130.823
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ANEXO B DO PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE CISAO PARCIAL DA IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS MOBILIARIOS S/A COM INCORPORACAO DO ACERVO VERTIDO
PELA ECAP ENGENHARIA LTDA.

BALANCO PATRIMONIAL DA IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A
DATA-BASE: 30/0%/2019
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IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
BALANCO PATRIMONIAL EM 30/09/2019
SOCIETARIO
ATIVO 122.432.019,03
CIRCULANTE 122.315.650,64
Disponibilidades 526.833,28

Caixa/Bancos C/Movimento 526.833,28
Clientes 14.750.229,45
Estoques 107.038.309,40
Outros Valores 278,51
ATIVO NAO CIRCULANTE 112.238,77
ATIVO REALIZAVEL A LONGO PRAZO 38.787,05
Depdsitos judicials 38.787,05
IMOBILIZADO 73.451,72
Maquinas e equipamentos 73.451,72
TOTAL DO ATIVO 122.432.019,03
FPASSIVO 122.432.019,03
CIRCULANTE 13.229.983,15
forncedores 3.855.243,93
CObrigaclies sociais e trabalhistas B.214,27
Obrigacdes Tributarias 1.064.815,46
Provisdes Diversas 567.730,78
CQutras obrigacdes 7.733.978,71
PASSIVO NAO CIRCULANTE 98.577.490,85
SFH ITAU 78.634.250,32
Adiantamentas para Futurg aum. Cap 19.943.240,53
PATRIMONIO LIQUIDO 10.624.545,03
Capital Social 59.817.023,00
Prejuizo Acumulado 49.192.477,97

TOTAL DO PASSIVO 122.432.019,03

Reconhecemos & exatiddo destas demonsracles

Dan#o de Vellasco Villela Eulane da Silva Porto
Diretor Contadora
021.529.451-31 648.326.941-20
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Anexo
Identificagdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Mddulo Integrador Data
19/177.438-3 DFN1999059082 25M10/2019
Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
244.630.191-68 CARLOS EDUARDO QUILICI GURGULINO DE SOUZA
021.529.451-31 DANILO DE VELLASCO VILLELA
648.326.941-20 EULANE DA SILVA PORTO
§99.877.236-91 RODRISGO FERREIRA NOGUEIRA
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LAUDO DE AVALIACAO DO PATRIMONIO DA IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A E DAS PARCELAS A SEREM
VERTIDAS PARA ECAP ENGENHARIA LTDA.

1 — INTERESSADAS

a) IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade
com sede em Brasilia/DF, no SAAN, Quadra 02, Lote 1.370, 29 Andar, Parte
K, CEP 70.632-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.© 12.763.289/0001-80 e
NIRE 53.3.0001200-8, neste ato representada por seu diretores DANILO
DE VELLASCO VIL.LELA, brasileiro, solteiro, empresario/advogado, natural
de Brasilia-DF, nascido em 18/09/1989, filho de Eduardo de Oliveira Villela e
de Lacia de Vellasco Villela, domiciliado no SAAN QD 02 N° 1370, Asa
Norte, CEP: 70.632-200, Brasilia-DF, portador OAB/DF n° 43.387, expedida em
28/04/2014 e do CPF n° 021.529.451-31e CARI.OS EDUARDO QUILICI
GURGULINO DE SOUZA, brasileiro, casado, advogado, portador da CI
N° 6938-OAB/DF e inscrito no CPF/MF sob o n°® 244.630.191-68,
residente e domiciliado nesta capital (doravante referida individualmente
como Sociedade Cindida, e tem como acionistas:

b) ECAP ENGENHARIA LTDA, com sede sito na SAU/SUL Quadra 03
Bloco C n° 22 Sala 317, Parte B, Setor de Autarquias Sul, Brasilia,
Distrito Federal, CEP N° 70.070-934, CNPJ] n© 05.945.467/0001-28,
neste representada, na forma de seu contrato social, por RODRIGO
FERREIRA NOGUEIRA, brasileiro, casado sob o regime de
comunhdo parcial de bens, engenheiro civil registro no CREA/MG
51.906/D expedido em 11/07/2007, natural de Belo Horizonte - MG,
nascido aos 03/09/1966, residente e domiciliado sito no SHIS QI 11
Conjunto 09 Casa 06 - Lago Sul - Brasilia - DF, CEP N© 71.625-290;
portador da CI/RG N® M-3.,288.289 expedida pela SSP/MG em
18/11/1982 e CPF NO 599 877.236-91(doravante referida
individualmente como “ECAP”); e também aqui denominada
Cindenda ;
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c) JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade com sede
em Brasilia-DF, na EQS 114/115 Conjunto A, Bloco 1, Ed.
Casablanca, Salas 10 a 18 e 28 a 36, inscrita no CNP]J/MF sob
n°06,056.990/0001-66, com seu ato constitutivo registrado na Junta
Comercial do Distrito Federal sob NIRE 53 3 0000733-1, neste ato
devidamente representada, na forma de seu Estatuto Social, por seu
Diretor, CARLOS EDUARDO QUILICt GURGULINO DE SOUZA, brasileiro,
casado, advogado, portador da CI N° 6938-OAB/DF e inscrito no
CPF/MF sob o n° 244.630.191-68, residente e domiciliado nesta capital,
doravante designada “JCG";

d) CCN CONSTRUGCOES E COMERCIO LTDA, sociedade com sede em
Guard/DF, no STRC, Trecho 02, Conjunto A, Lote 06, Parte 01, CEP 71.225-
500, inscrita no CNPJ/MF sob o n.9 00.884.770/0001-44 e NIRE
53.2.007913, neste ato representada por seu Diretor PAULO BORGES
RODRIGUES DA CUNHA, brasileiro, casado sob o regime de comunhio
universal de bens, nascido acs 22/03/1939, engenheiro civil, portador da
carteira de identidade no. 353.060 SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o no.
470.615.618-15, residente e domiciliado nesta capital (doravante referida
individualmente como “CCN”");

e) CONSTRUTORA VILLELA E CARVALHO LTDA, situada no SAAN
Quadra 02 lote 1.370 — Asa Norte — Brasilia — DF, CEP n2. 70.632-200, CNPJ n2.
00.043.471/0001-87, com seus atos constitutivos arquivados na JCDF sob o n2.
53200022915, por despacho de 14/11/1968, inscrito no CF/DF sob o
n2.07.305.137/001-33, representada pelo seu sécio EDUARDO DE OLIVEIRA
VILLELA, brasileiro, divorciado, empresario, natural de Goids — GO, nascido em
07/02/1962, filho de Creso Villela e de Ernestina de Oliveira Villela, domiciliado
no SAAN Quadra 02 lote 1.370 — Asa Norte — Brasilia — DF, CEP n®2. 70.632-200,
portador da C.I. n2. 548.759, expedida pela SSP-DF em 08/07/2005, CPF ne2.
271.136.801-78;

f) PERITOS NOMEADOS: LAVINIA BARBOSA RAMOS, brasileira, contadora,
solteira, natural de Maranguape - CE, nascida em 20/04/1968, filha de José
Ramos Filho e Laura Barbosa Ramos, residente e domiciliado a QS 406, Conj. F,

2

Junta Comercial, Industrial & Servigos do Distrito Faderal
Cartifico ragiswo sob o n® 1336724 am 25/11/2019 da Empresa IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBIUARIKOS 8/A, Nire 53300012008 o
=¥ protocolo DFN 1999059082 - 20/10/2019. Autenticaclio: 1EDE1CBETAAABRI2DI3ARB2E38D5DEF 2CD3IBBAAE. Maxmiliam Patriota Camneiro -
Sacretivio-Geral. Para validar sswm documento, acesse htip/jucis.df.gov.br e informe n® do protocolo 19/177.438-3 & o cddigo de seguranca n3zv
Esta copia ol asulenlicada digitaiments & assinada am 26/11/2019 por Maxoniliam Patriota Cameirc - Sacrativic-Geral.
é; phg. 23/42
A



Lote 4, Bloco B, Apto. 201, Samambaia Norte, Brasilia-DF, CEP.: 72.318-567
portador do RG. n? 84486485 S5P-CE e CPF 310.072.873-49, ERICA ALVES DO
SANTOS, contadora, solteira, natural de Cotegipe-BA, nascida em 03/09/1976,
filha de Ramiro Francisco dos Santos e Iranete Alves dos Santos, residente &
domiciliada 3 QNP 15, Conj. F, Casa 07, Ceilandia, CEP.: 72.241-606, Brasilia-DF,
portadora do RG. 1.509.370 SSP-DF e CPF 791.123.661-53 e BUSSOLA
SERVICOS DE CONTABILIDADE EIREL, CNPJ 09.383.033/0001-32, localizado a
QNA 54, LOTE 0S sala 103, Edificio Iris, CEP.:72.110-540, CRC-DF 001535/0,
responsavel técnico Carlos César da Silva Dutra, CRC-DF 011-081/0-6.

2 - FINALIDADE DA AVALIACAO

O presente LAUDO DE AVALIACAO tem por finalidade avaliar o PATRIMONIO
LiQUIDO da sociedade “IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

S/A” e as parcelas a serem vertidas para a sociedade ECAP ENGENHARIA LTDA,

nos termos do Protocolo e Justificativa da Cisdo, a ser realizada nas empresas
interessadas, pactuadas em 30 de setembro de 2019, conforme prescrevem os aris.
229 e 226 da Lei 6.404/76.

3 - SUBSIDIOS A AVALIACAO

Como subsidios para o© presente trabalho, foram considerados

elementos da empresa cindida, provenientes das seguintes principais fontes:
- Balango Patrimonial levantado em 30 de setembro de 2019;
- Livros contabeis, comerciais e fiscais;
-Documentos relativos aos bens que compdem o patrimonio social; e;

-Elementos contabeis do Patrimbnio Ativo e Passivo.
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4 — CRITERIOS DA AVALIACAO

De posse do Balango Patrimonial de 30 de setembro de 2019, foram verificados
os elementos que o compdem, através dos procedimentos utilizados pela técnica
contdbil, e os critérios de avaliagdo dos referidos elementos patrimoniais sdo os
prescritos nos arts. 183, 184, e 189 da lei n® 6.404/76, ¢/c DL 1598/77, pelo seu valor
contabil.

5 — ELEMENTOS PATRIMONIAIS

Os elementos patrimoniais da empresa cindida “IPE AMARELO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A” bem como a parcela a ser vertida
para o patrimodnio da ECAP ENGENHARIA LTDA, s3o os seguintes:
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QUADRO DE CISAD

Patrimdnio vertido na
Cindida " IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS |Cislio
IMOBILIARIOS S/A"
Patriménic Total ds Patriménic Parcela vertida para
Cindids 85 Remanescente na ECAP ENGENHARIA
|ELEMENTOS PATRIMONIAIS s:‘d“‘ spos e Cisfo  |LTDARS
ATIVO 131.938.124,03 122.432.015.03 9.506. 105,00
CIRCULANTE 131.821.755,64 122.315.650,64 9.506.105,00
|Disponibifidedes 526.833,28 §26.833,28 -
Calxa/Bancos C/Movimento 526.833,28 526.833,28 -
Clientes 14.750.229,45 14.750.229,45 -
|Estoques 116.544.414.40 107.038.309,40 9.506. 105,00
Outros Valores 278,51 278,51 -
ATIVO NAD CIRCULANTE 116.368,39 112.238,77 -
ATIVO REALIZAVEL A LONGO PRAZO 45.398,13 38.787,05 -
Depdsitos judicials 45.39813 38.787,05 -
IMOBILIZADO 70.970,26 73.451,72 -
Miquinas & equipamentos 70.970,26 73.451,72 -
TOTAL DO ATIVO 131.938.124.03 122.432.015.03 3,506, 105,00
PASSIVO 131.938.124,03 122.432.019,03 9.506.105,00
CIRCULANTE 13.229.983,15 13.229.983, 15 -
forncedores 3.855.24393 3.855.243,93
Obrigacdes soclais e trabalhistas 8.214,27 8.214,27
Obrigacdes Tributdrias 1.064.815,46 1.064.815.46
|Provisdes Diversas 567.730,78 567.730,78
Outras obrigagdes 7.733.97871 7.733.978,71
|PASSIVO NAO CIRCULANTE 98.577.490,85 98.577.450,85 -
SFH ITAU 78.634.250,32 78.634.250,32
Adiantamentos para Futuro aum. Cap 1_9.943.24C_Ié3 19.943.240,53
PATRIMONIO LIQU IDO 20.130.650,03 10.624.545,03 9.506.105,00
Capiat Soclat §9.323.128,00 5§9.817.023.00 9.506.105.00
|Prejuizo Acumulsdo 49.192.477.97 |- 49.192.477,97 -
TOTAL DO PASSIVO 131.938.124 03 122.432.015,03 9.506. 105,00
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6 — O APROVEITAMENTO DO CAPITAL

Devera ser aproveitado para integraliza¢cdo do capital social da ECAP
ENGENHARIA LTDA, o total do Capital Social vertido, no valor de RS 9.506.105,00( Nove
milhdes, quinhentos e seis mil cento e cinco reais), com a consequente redugdo de
9.506.105 (Nove milhdes, quinhentos e seis mil cento e cinco), ac¢des ordindrias sem
valor nominal, conforme demonstrado no “Quadro da Cisdo” acima, e atribuidas
cotas de capital na mesma propor¢do da empresa cindida, na sociedade que absorve a

Cisdo.

7 - AVALIACAOD

Diante dos elementos patrimoniais exposto, avaliamos o Patriménio Liguido
total da empresa “IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A”,
em RS 131.938.124,03 (cento e trinta e um milhdes, novecentos e trinta e oito mil,
cento e vinte e quatro reais e trés centavos ) e, para realiza¢do da Cisdo, nos termos do
Protocolo e Justificagdo, a parcela a ser vertida para a “ECAP ENGENHARIA LTDA”,
conforme demonstrado no “QUADRO DA CISAQ”, corresponde a RS 9.506.105,00(Nove
milhdes, quinhentos e seis mil cento e c¢inco reais), , como pagamento a acionistas
ECAP que concorda com a redugdo de capital dando plena, geral e total quita¢do aos
direitos de suas a¢des de capital, para nada mais reclamar, seja a que titulo for, em

juizo ou fora dele, declarando, ainda, que aceita a redugdo de capital de sua

participacio na sociedade com a IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A.

O valor da parcela do Patriménio Liquido vertido para as empresas que
absorvem a Cisdo & superior a0 montante do Capital a realizar na mesma, o que

permite a viabilizacdo do processo de Cisdo, nos termos do art. 226 da Lei n? 6.404/76.
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Este é o resultado do trabalho dos peritos que abaixo assinam, declarando ser
esta a expressdo da verdade, tendo-se como parte integrante deste LAUDO o balango

da sociedade cindida.

Brasilia-DF, 30 de setembro de 2019,

PERITOS: LAVINIA BARBOSA RAMOS
Contadora CRC-PR 042040/0-5-T-DF

ERICA ALVES DOS SANTOS
Contadora CRC-DF 01329/0-7

BUSSOLA SERVICOS DE CONTABILIDADE EIRELI
Responsavel técnico Carlos César da Silva Dutra,
CRC-DF 011-081/0-6
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Anexo
Identificagdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Mddulo Integrador Data
19/177.438-3 DFN1999059082 25M10/2019
Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
296.690.061-04 CARLOS CESAR DA SILVA DUTRA
791.123.661-53 ERICA ALVES DOS SANTOS
310.072.87349 LAVINIA BARBOSA RAMOS
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QUADRO DE COMPOSICAO DE ACIONISTAS E CAPITAL SOCIAL
IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

ACIONISTA % N° DE ACOES CAPITAL (R$)
JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., socledade 45 26.917.660 26.917.660,00
com sede em Brasilia/OF, na EQS 114/115 Conjunto A
Bloco |, Ed. Casablanca, Salas 10 a 18 8 28 a 16, inscrita
no CNPJMF sob o n.? 06.056.990/0001-66 e NIRE
531.3.0000733-1, neste ato representada por CARLOS
EDUARDO QUILICI GURGULINO DE SOUZA, brasileiro,
casado, advogado, portador da Cl N° 6938-OAB/OF e
inscrito no CPF/MF sob o n® 244.630.191-68, residente e
domiciliado nesta capital.

CONSTRUTORA VILLELA E CARVALHO LTDA., sociedade 33 19.739.618 19739618
com sede no SAAN Quadra 02, Jote 1370, Brasilia, Distrito
Feaderal, CEP 70.632-200, inscrita no CNPJ sobh o n*
00.043.471/0001-87 @ NIRE 53.2.0002291-5, neste ato
representado por seu sdcio Eduardo de Oliveira Villela,
brasieiro, divorciado, empresario, natural de Goias, Goias,
nascido em 07/02/1962, filho de Creso Vilela e de Emestina
de Oliveira Villela, residente e domiciliado em Brasilia, Distrito
Federal, portador da carteira de identidade n® 548.759 emitida
pela SSP/DF em 08/07/2005, inscrito no CPF sob o n®
271.136.801-78.

CCN CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA., sociedade com 22 13.159.745 13.159.745,00
sede no STRC, trecho 02, conjunto A, iote 06, parte 02, Guara,
Distrivo Federal, CEP 71225-500, inscrita no CNPJMF sob o
n* 00.884.770/0001-44 ¢ NIRE 53.2.007913-7, por despacho
de 31/10/11995, neste at representada pelo seu Diretor Paulo
Borges Rodrigues da Cunha, brasileiro, casado sob o regime
de comunh&o universal de bens, engenheiro civil, nascido em
22/03/1939, natural de Uberaba, Minas Gerais, residente e
domiciliado em Brasilia, Distrito Federal, portador da carteira
de identidade n® 353 060 emitida pela SSP/OF, inscrito no CPF
sob o n® 470.615.615-15.

TOTAL | 100% 59.817.023 59.817.023,00

Brasilia, 01 de outubro de 2019.

Construtora Villeia e Carvalho Ltda. CCN Construgdes e Comércio Ltda.

José Celso Gontijo Engenharia SIA
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ESTATUTO SOCIAL
IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
CNPJ 12.763.289/0001-80,
NIRE 533.0001200.8

CAPITULO 1
DA DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO E DURAGAO

Art. 1° - IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, é uma sociedade
andnima de capital fechado, de propésito especifico, regulammente constituida, que se
rege por este Estatuto e demais disposices legais que Ihe forem aplicaveis.

Art. 2° - A companhia tem sede e foro na cidade de Brasilia — DF, no SAAN Quadra 02
Lote n®. 1370 - 2° andar — Parte K — Asa Norte, CEP 70.632-200, podendo criar,
instalar e encerrar filiais e escritérios em qualquer parte do termritdrio nacional ou no
exterior, onde for de seu interesse, mediante deliberagio da Diretoria.

Art. 3° - O objeto da sociedade é¢. empreender, planejar, promover, desenvolver,
construir, vender e entregar um empreendimento imobiliario para fins comerciais no
imével constituido pelo Lote H, da quadra 601, do Setor de Grandes Areas Norte, desta
Capital, com matricula n®. 2.605, do 2° Oficio do Registro de Imbveis do Distrito Federal,
bem como receber todas as parcelas decorrentes da alienagfio das unidades
imobilidrias integrantes deste empreendimento.

Paragrafo unico - A responsabilidade técnica da sociedade pelos servigos executados
de acordo com 0 seu objeto social perante 0 CRER-DF (Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Brasilia — Distrito Federal), ficara a cargo de
profissionais devidamente habilitados e qualificados, pertencentes do seu quadro
societario ou a serem contratados.

Art. 4° - O prazo de duraciio da sociedade & por tempo determinado, limitado peta
conclusio do objeto social, que se realizara apés a incorporacio, construcfo, venda e
recebimento das parcelas das unidades imobiliarias do empreendimento, cujo prazo
previsto aqui fixado é de 10 (dez) anos a contar do inicio das atividades, podendo ser
promogado através de termo aditivo, com anué&ncia dos socios.

CAPITULO NI
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DO CAPITAL SOCIAL E DAS AGOES

Art. 5° - O Capital Social & de R$ §9.817.023,00 {cinquenta e nove milhdes oltocentos
e dezessete mil e vinte e trés reais), representado por §9.817.023,00 (cinquenta e
nove milhdes oltocentas e dezessete mil e vinte e trés} agdes ordinarias nominativas
e sem valor nominal, totaimente integralizado.

§ 1° - Cada agéio ordinaria dara direito a um voto nas deliberages da Assembleia Geral.

§ 2° - A sociedade podera emitir titulos multiplos de agdes, provisoriamente, cautelas
que as representem, os quais serdo assinados por dois diretores.

§ 3° - As acles serdo indivisiveis perante a sociedade, que ndo lhes concedera mais
gue um proprietario para cada unidade.

Art. 6° - A diretoria podera suspender os servigos de transferéncia de ag8es, pelo prazo
maximo de 15 {(quinze) dias consecutivos, antes da realizactio da Assembleia Geral, ou
90 (noventa) dias intercalados durante 0 ano.

Art. 7° - Em caso de aumento de capital, em decorréncia da utilizagco de reservas de
lucros que tenha sido, a qualquer titulo, retido por decis&o da Assembleia Geral,
inclusive 0s decorrentes de correc&0 monetaria dos valores contabeis da sociedade,
serdo distribuidos a todos os acionistas "pro-rata-temporis”, como bonificacio em novas
agbes ou aumento do valor nominal das ages da mesma categoria ja por eles
possuidas e proporcionaimente 4 quantidade destas, em cada exercicio social que for
encerrado.

Art. 8° - Os dividendos devidos aos titulares de acgdes ordinarias, com relaco ao
resultado do exercicio social em que tiverem sido subscritas, serfio calculados
proporcionalmente ac tempo em que intercorrer entre a data de liberacso das quantias
integralizadas e o témmino daquele periodo.

CAPITULO Il
DA ASSEMBLEIA GERAL
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Art. 9° — A Assembleia Geral, com as fungdes e atribuigSes previstas em Lei, reunir-se-
a ordinariamente, dentro dos quatro pnimeiros meses seguintes ao término do Exercicio
Social e, extraordinariamente, sempre que os interesses sociais o exigirem.

§ 1° - A Assembleia Geral sera convocada pelas pessoas previstas em Lei, sendo seus
trabathos instatados e dirigidos por Mesa composta por Presidente e Secretano,
escolhidos pelos acionistas presentes.

§ 2° - Dispensam-se as formalidades de convocac8o previstas neste Capitulo quando
todos os acionistas comparecerem ou se declararem, por escrito, cientes do local, data,
hora e ordem do dia.

§ 3° - A Assembleia Geral de acionistas torna-se dispensavel quando todos os sbécios
decidirem, por escrito, sobre a matéria que seria objeto delas.

Art. 10 - O acionista podera ser representado na Assembleia Geral por procurador,
constituido ha menos de um ano, que seja acionista, administrador da companhia,
advogado ou instituicdo financeira.

Paragrafo unico - A prova de representacio devera ser depositada na sede da empresa
até a véspera do dia da Assembleia.

Art. 11 - As deliberacles sociais, observado 0 art. 12, serfio tomadas, em regra, pela
Assembleia Geral quando da representacio da maiona do capital social.

Art. 12 - As seguintes matérias dependerio, para sua aprovacio, de prévia e expressa
aprovacio, por escrito, dos acionistas representando, no minimo 85% (oitenta e cinco
por cento) de todas as agles com direito & voto da companhia;

i) Modificagfio deste Estatuto Social, incluindo sem se limitar a redugio ou
aumento do capital social;

i) Designac8o e destituicdo de Diretores eleitos;

iii) Fixacdo da remuneracio dos Diretores e 0 pagamento de quaisquer outros
beneficios a estes,;

iv) Incorporacéio, fusfio ou cisfio da Companhia;

v) Pedido de autofaléncia ou recuperacio judicial da Companhia;

vi) Liquidacdo, dissolugdio e exting&o da Companhia,
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vi) Autorizar a abertura do capital social,

viii) Autorizar a emissio de debéntures, conversiveis ou n3o em agfes;

ix) Deliberar sobre a avaliacio de bens com que o acionista concorer para o
aumento do capital social;

x) Suspender o exercicio dos direitos dos acionistas

xiy Transformar a companhia em outro tipo societario, independente da
dissolucio ou liquidacio;

xii) Autorizar a aquisigdo pela companhia das proprias agtes;

xiii) Defiberar 0 pagamento de participactes de empregados e administradores
nos lucros sociais, observadas as disposices legais aplicaveis,

xiv) Deliberar a reteng8o de parcela.do lucro liquida prevista em orcamento de
capital proposto pela diretoria e previamente aprovado;

xv) Detiberar sobre a contratagfio de auditoria extema;

xvi) Alienar bens moveis e imdveis do ativo permanente, gravados mediante
hipoteca, penhor, caugfo ou outra garantia, transferi-los mediante alienac3o
fiduciaria ou da-los em locacgéo;

xvii) Fixar orientaciio geral dos negécios da companhia;

xviii) Autorizar a instalacfio ou o fechamento de filiais em quaiquer localidade
do pais ou no exterior;

xix) Deliberar sobre a politica de investimentos da companhia;

Art. 13 - As-deliberagfies tomadas de conformidade com a lei e este Estatuto Social
vinculam todos os acionistas ainda que ausentes ou dissidentes.

CAPITULO IV
DA ADMINISTRAGAO

Art. 14 - A sociedade sera administrada por urna Diretoria, eleita para um periodo de
trés anos, podendo ser reeteita conjunta ou separadamente.

Paragrafo anico - O mandato dos administradores estende-se até a investidura dos
novos eleitos.

Art. 15 - A Assembleia Geral dos acionistas fixara anuaimente 0 montante global ou
individual da remuneragfo dos membros da Diretoria, dentro do critério do art. 152 e
seus paragrafos, da Lei n°. 6. 404/76.

DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO
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Art. 16 - O Conselho de Administrac3o, por ora néo sera composto, podendo vir a ser
instalado a qualquer tempo e eleito seus membros pela Assembleia Geral, com
atribuicies previstas em lei.

DA DIRETORIA

Art. 17 - A Diretoria sera composta de no minimo 02 (dois) membros, acionistas ou nio,
residentes no Pais, dispensados de caucio, designados diretores, com mandato de 3
anos.

§ 17 - Nos impedimentos temporarios ou na falta de qualquer Diretor, a substituicio serd
feita por outro Diretor, indicado pela Assembleia Geral.

§ 2° - Em caso de vacancia em qualquer cargo de Diretor, sera convocada Assembleia
geral extraordinana dos acionistas dentro de 30 (trinta) dias da data da vacancia para
eleger 0 substituto, que completara o restante do mandato. A Assembleia geral dos
acionistas podera, contudo, deixar o cargo vago, respeitando o minimo legal de
permanéncia de dois Diretores.

Art. 18 - Compete aos Diretores, em conjunto:

i) representar a sociedade ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, judicial
e extrajudiciaimente;

ii) cefebrar contratos de qualquer natureza, contrair dividas, transigir, renunciar;
ili) abrir, movimentar e encemrar contas de depdésitos bancarios;

iv) representar a companhia junto a entidades, governamentais e autarquias;
v) alienar, hipotecar ou gravar quaisquer bens imobveis relacionados ao objeto
da sociedade;

vi) praticar todos os atos indispensaveis a realizacfo dos objetivos da
sociedade; e

vii) 0 uso da denominagio social, exceto em negoécios alheios aos fins da
sociedade, tais como: avais, endossos e abonos para terceiros.

CAPITULO V
DO CONSELHO FISCAL
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Art. 19 - A sociedade tera um Conselho Fiscal, composto de 03 (trés) membros efetivos
e igual numero de suplentes, com as atribuicies previstas em lei, que sera instatado
quando solicitado pelos acionistas. Cada um de seus membros recebera honorarios
comespondentes a um décimo (1/10) da remuneragso fixa, que, em média, for atribuida
a cada Diretor.

CAPITULO VI
DO EXERCICIO SOCIAL, BALANGO, DISTRIBUIGAO DE LUCROS

Art. 20 - O exercicio social coincide com o ano civil, levantando-se a 31 de dezembro de
cada ano o balango geral, com as respectivas demonstragtes financeiras exigidas por
lei.

Art. 21 - Do lucro liquido apurado na Demonstragfo de Resultado do Exercicio, e
definido pelo art. 191 da Lei 6.404/76, sera elaborada a proposta de destinacio a lhe
ser dada, aplicando-se, compulsoriamente, 5% (cinco por cento) na constituicdo de
Reserva Legal, até que esta atinja 20% (vinte por cento) do Capital Social, observando-
se o disposto no Capitulo XVI da Lei n* 6.404 de 15/12/1976.

Art. 22 - Poder8o ser levantados balangos trimestrais, a critério da Diretoria.

Art. 23 - A Assembleia Geral podera, por proposta da Diretoria, proceder a ajustes
subsequentes no lucro liquido do exercicio, constituindo reservas de contingéncias e de
lucros a realizar, bem como proceder a reverséo das mesmas.

Art. 24 - Do lucro liquido ajustado na forma dos artigos antenores, serfio retirados 50%
{cinquenta por cento) para distribuicio aos acionistas, a titulo de dividendos, na
proporciio de suas acdes, podendo este montante ser ajustado para mais, no valor
estritamente necessario 4 coOmoda divis8o.

Art. 25 - A sociedade podera, por deliberaciio da Assembieia Geral Extraordinaria,
distribuir dividendos intermediarios, 4 conta de lucros acumulados ou reservas de lucros
existentes no ultimo balango apurados no decomer do exercicio, na forma do art. 24.

Art. 26 - O dividendo estabelecido sera contabilizado no encerramento do exercicio
social como "a pagar”, transferindo-se para as contas individuais dos acionistas, apos a

Junta Comercial, Industrial & Servigos do Distrito Faderal
Cartifico ragiswo sob o n® 1336724 am 25/11/2019 da Empresa IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS IMOBIUARIKOS 8/A, Nire 53300012008 o
=¥ protocolo DFN 1999059082 - 20/10/2019. Autenticaclio: 1EDE1CBETAAABRI2DI3ARB2E38D5DEF 2CD3IBBAAE. Maxmiliam Patriota Camneiro -
Sacretivio-Geral. Para validar sswm documento, acesse htip/jucis.df.gov.br e informe n® do protocolo 19/177.438-3 & o cddigo de seguranca n3zv
Esta copia ol asulenlicada digitaiments & assinada am 26/11/2019 por Maxoniliam Patriota Cameirc - Sacrativic-Geral.
é h¥ phg. 37/42
A



realizacio da Assembleia Geral Ordinaria, que detemminard o prazo para seu
pagamento.

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria dispord sobre a destinacfo do saldo dé lucro
liquido do exercicio e dos lucros acumulados.

CAPITULO VII
DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 28 — A sociedade sera dissolvida nos casos previstos em Lei, @ a sua liquidacio
se processara de acordo como estabelecido nos termos da Lei n®. 6.404/76, artigos 208

e seguintes.

Art. 29 — Os casos omissos serdo regulados pela Lei 6.404/76 e legislagio postenior.

Brasilia, 01 de outubro de 2019.

Construtora Villela e Carvalho Ltda. CCN Construcdes e Comércio Ltda.

José Celso Gontijo Engenharia S/A ECAP Engenharia Ltda.
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Anexo
Identificagdo do Processo
Numero do Protocolo Numero do Processo Mddulo Integrador Data
19/177.438-3 DFN1999059082 25M10/2019
Identificagdo do(s) Assinante(s)
CPF Nome
244.630.191-68 CARLOS EDUARDO QUILICI GURGULINO DE SOUZA
271.136.801-78 EDUARDO DE OLIVEIRA VILLELA
470.615.618-15 PAULO BORGES RODRIGUES DA CUNHA
§99.877.236-91 RODRISGO FERREIRA NOGUEIRA
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado da Fazenda do Distrito Federat

A Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM

Junta Comercial, Industrial e Servicos do Distrito Federal

TERMO DE AUTENTICAGAO - REGISTRO DIGITAL

Certifico que o ato, assinado digitaimente, da empresa

IPE AMARELO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS S/A, de NIRE 5330001200-8 @ protocolado sob o niUmero 19/177.438-3 em 29/10/2019,
encontra-se registrado na Junta Comercial sob o niumero 1336724, em 25/11/2019. O ato foi deferido
digitaimente pela TURMA RD DE VOGAILS.,
Assina o registro, mediante certificado digital, o Secretario-Geral, Maxmiliam Patriota Cameiro. Para sua
validacAo, deverd ser acessado o sitio eletrdnico do Portal de Services / Validar Documentos (http.//
portalservicos.jucis. df. gov.br/Portal/pagesimagemProcesso/viaUnica jsf) @ informar o nOmero de protocolo
o chave de seguranga.

Capa de Processo

Assinante(s)

CPF

Nome

021.529 451-31

DANILO DE VELLASCO VILLELA

Documento Principal

Assinante(s)

CPF

Nome

271.136.801-78

EDUARDQO DE OLIVEIRA VILLELA

470.615618-15

PAULO BORGES RODRIGUES DA CUNHA

Anexo

Assinante(s)

CPF

Nome

244 630.191-68

CARLOS EDUARDDC QUILICI GURGULIND DE SOUZA

021.529 451-31

DANILO DE VELLASCO VILLELA

648.326.941-20

EULANE DA SILVA PORTO

599 877 236-91

RODRIGO FERREIRA NOGUEIRA

Anexo

Assinante(s)

CPF

Nome

296 690.061-04

CARLOS CESAR DA SILVA DUTRA

791.123 661-53

ERICA ALVES DOS SANTOS

310.072.873-49

LAVINIA BARBOSA RAMOS
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Governo do Distrito Federal
Secretaria de Estado da Fazenda do Distrito Federat

A Sisterna Nacional de Registro de Empresas Mercantil - SINREM
Junta Comercial, Industrial e Servicos do Distrito Federal

TERMO DE AUTENTICAGAO - REGISTRO DIGITAL

Anexo

Assinante(s)

CPF Nome

244 630.191-68 CARLOS EDUARDO QUILICI GURGULINO DE SOUZA
271.136.801-78 EDUARDO DE OLIVEIRA VILLELA

470.615618-15 PAULO BORGES RODRIGUES DA CUNHA

Anexo

Assinante(s)

CPF Nome

244 630.191-68 CARLOS EDUARDO QUILICI GURGULING DE SOUZA
271.136.801-78 EDUARDO DE OLIVEIRA VILLELA

470.615.618-15 PAULO BORGES RODRIGUES DA CUNHA
599.877.236-91 RODRIGO FERREIRA NOGUEIRA

Brasilia. Terca-feira, 26 de Novembro de 2019
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DISTRITO FEDERAL

j [- Registro Digital

A JUNTA COMERCIAL, INDUSTRIAL E SERVICOS DO

O ato foi deferido e assinado digitaimente por :

Identificagdo do(s) Assinante(s)

CPF Nome

012.443.646-30 Cassio dos Santos

012.443.646-30 CASSIO DOS SANTOS
702.261.211-00 MAXMILIAM PATRIOTA CARNEIRO

Brasilia. Terga-feira, 26 de Novembro de 2019
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